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ที่ ALL/AC-022/01/2567         

วันที่ 08 มกราคม 2567  

เร่อง  ชี้แจงผลการดําเนินงานของบรษัทและบรษัทย�อย สําหรับงวดหกเดือนสินสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 

เรยน  กรรมการและผู�จัดการตลาดหลักทรัพย�แห�งประเทศไทย 

บรษัท ออลล� อินสไปร� ดีเวลลอปเม�นท� จํากัด(มหาชน) และบรษัทย�อย (“กลุ�มบรษัท”) มีผลการดําเนินงาน งวดหกเดือน

สินสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 ซ่ึงมีรายละเอียดดังต�อไปนี้ 

 

2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 529,658             534,880             521,317             534,880             

รายไดจ้ากการให้บริการ 133                    3,408                 -                    -                    

รายไดค้า่นายหน้า -                    25,200               -                    25,200               

รายไดอื้น 8,213                 53,166               7,537                 58,388               

รวมรายได้ 538,004             616,654             528,854             618,468             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 651,671             482,208             645,121             482,208             

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลคา่โครงการ - สุทธิ (121,435)            (3,636)                (121,803)            (3,636)                

ขาดทุนจากการยกเลิกโครงการ 29,757               -                    -                    -                    

ตน้ทุนการให้บริการ 35                     662                    -                    -                    

ตน้ทุนในการจัดจาํหน่าย 55,336               71,629               54,388               74,086               

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 118,539             135,830             159,379             123,066             

ขาดทุนจากการยุติขอ้พิพาทจากการผิดสัญญาเงินกูย้ืม 294,366             -                    -                    -                    

ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซือจะขายทีดิน 149,795             -                    100,000             -                    

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของเงินมัดจาํคา่ทีดิน - สุทธิ 734,450             -                    734,450             -                    

รวมค่าใช้จ่าย 1,912,514          686,693             1,571,535          675,724             

ขาดทุนจากกิจกรรมดาํเนินงาน (1,374,510)         (70,039)              (1,042,681)         (57,256)              

ตน้ทุนทางการเงิน (283,167)            (316,488)            (247,733)            (303,298)            

กลบัรายการ(ขาดทุน)จากการดอ้ยคา่ของเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                    -                    (167,335)            7,000                 

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                    -                    (404,450)            -                    

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (171,776)            (52,947)              -                    -                    

ขาดทุนจากการเปลียนแปลงการจัดประเภทเงินลงทุน (2,461)                -                    -                    -                    

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (1,831,914)         (439,474)            (1,862,199)         (353,554)            

รายได(้คา่ใชจ้่าย)ภาษีเงินได้ (122)                  44,886               -                    45,597               

ขาดทุนสําหรับงวด (1,832,036)         (394,588)            (1,862,199)         (307,957)            

หน่วย : พนับาท

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแตส่อบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



2 

 

 

 

สรปุผลการดาํเนนิงาน ณ วันที ่30 กันยายน  2566 

 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 ในงบการเงนรวมและงบการเงนเฉพาะกิจการ กลุ�มบรษัทมีเงนสดและรายการ เทียบเท�าเงนสด 

จํานวน 12.78 ล�านบาทและ 1.19 ล�านบาทตามลําดับ หนี้สินหมุนเวยนสูงกว�าสินทรัพย�หมุนเวยน จํานวน 2,106.68 ล�าน

บาทและ 2,057.93 ล�านบาทตามลําดับ และภาระผูกพันในการจ�ายชําระค�าซื้อที่ดินที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป� จํานวน 

1,433.65 ล�านบาทกลุ�มบรษัทมีผลขาดทุนจํากการดําเนินงานอย�าง ต�อเนื่อง จนส�งผลให�มีผลขาดทุนเกินทุนจํานวน 

955.89 ล�านบาทและ 799.91 ล�านบาทตามลําดับ และขาดสภาพคล�องทางการเงน จงเป�นเหตุให�กลุ�มบรษัทไม�สามารถ

ดําเนินการก�อสร�างโครงการที่อยู�ระหว�าง ก�อสร�างในป�จจบันต�อได� ผิดนัดชําระหนี้ทั้งจํากเจํ้าหนี้การคํ้า เจํ้าหนี้เงนกู�ยืมจําก

บุคคลภายนอก เจํ้าหนี้เงนกู�ยืม จํากสถําบันการเงน และหุ�นกู� รวมถึงผิดนัดชํา ระดอกเบี้ยหุ�นกู�และผิดนัดชําระคืนเงนรับ

ล�วงหน�าจากลูกค�า ซึ่ง บรษัทฯ อยู�ระหว�างการจัดหาเงนจากแหล�งเงนทุนเพ่อจ�ายชําระหนี้สินหมุนเวยนและภาระผูกพันที่ถึง

กําหนด ชําระดังกล�าว สถานการณ�ป�จจบัน กลุ�มบรษัทยังไม�สามารถเพมทุนได�ตามแผนธุรกิจเดิมและแผนการขาย 

สินทรัพย�เพ่อนํามําชําระหนี้มีความล�าช�า จงทําให�มีความไม�แน�นอนที่มีอย�างมีสําระสําคัญที่เกี่ยวกับ ความสามารถในการ

จดัหาเงนทุนเพ่อนํามําใช�ในการชําระคืนหนี้สินของกลุ�มบรษัท  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 กลุ�มบรษัทมีหน้ีสินหมุนเวยนเป�นจํานวนเงน 5,424.16 ล�านบาท ซึ่งมีจํานวนสูงกว�า สินทรัพย�

หมุนเวยนเป�นจํานวนมําก ส�วนใหญ�เป�นหุ�นกู�ที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป� จํานวน 2,326.68 ล�านบาท หุ�นกู� 4 รุ�น ได�แก� 

ALL235A ALL23OA ALL242A และ ALL252A ผิดนัดชําระดอกเบ้ียที่ถึงกําหนดชําระใน วันที่ 30 มิถุนายน 2566 ตัวแทนผู�

ถือหุ�นกู�ใช�สิทธิขอเรยกให�หุ�นกู�ท้ังหมดถึงกําหนดชําระหน้ีโดยพลัน (วันที่ครบ กําหนดชําระโดยพลันคือวันที่ 31 กรกฎาคม 

2566) ดังน้ันเมื่อนํามูลหน้ีหุ�นกู�ที ่ผิดนัดชําระเงนต�นและดอกเบ้ียที่ถึงกําหนดชําระโดยพลัน ซ่ึงมีจํานวนมากกว�า 400.00 

ล�านบาท จงเป�นเหตุให�เกิดการผิดนัดชําระหนี้หุ�นกู�รุ�น อื่นๆ ที่เหลือ (Cross Default) ซึ่งเป�นไปตามข�อกําหนดสิทธิ และหน�าที่

ของผู�ออกหุ�นกู�และผู�ถือหุ�นกู�ต�อมาผู�ถือหุ�นกู�ได�มอบหมายให�ตัวแทนผู�ถือหุ�นกู�ดําเนินการเรยกร�องให�ผู�ออกหุ�นกู�ชําระหน้ีไถ�

ถอนหุ�นกู� หรอดําเนินการ ฟ�องร�องและบังคับจํานองทรัพย�สินหลักประกันของผู�ออกหุ�นกู� ซึ่งป�จจบันตัวแทนผู�ถือหุ�นกู�ได�

ดําเนินการ ฟ�องร�องและบังคับจํานองทรัพย�สินหลักประกนัของบรษัทฯ ครบทุกรุ�นแล�ว  

เงนกู�ยืมระยะส้ันจํากบุคคลภายนอก เงนกู�ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป� และเงนกู� ยืมระยะ

ยาวจากบุคคลภายนอกที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป� รวมจํานวน 1,543.62 ล�านบาท ซึ่งกลุ�มบรษัทไม�สามารถจ�ายชําระ

ดอกเบ้ียเงนกู�ยืมดังกล�าวได�ตามระยะเวลาที่กําหนด และเจ�าหน้ีเงนกู�หลายรายฟ�องร�องบรษัท ต�อศาลแพ�งและศาลอาญาให�

บรษัทฯ จ�ายชําระคืนเงนต�นพร�อมดอกเบ้ียผิดนัดชําระ ป�จจบันคดีความอยู�ในระหว�างการพจารณาของศาล นอกจากนี้

บรษัทฯ ยังมีภาระหนี้สินอ่ืนๆ ที่ผิดนัดชําระหน้ีหรอผิดสัญญาอีกเป�นจาํนวนมาก 

นอกจากนี้ บรษัทฯ ได�บันทึกขาดทุนจากการด�อยค�าของเงนลงทุนในการร�วมค�า และบรษัทย�อยสําหรับงวดเก�าเดือนสินสุด

วันที่ 30 กันยายน 2566 ในงบการเงนเฉพาะกิจการ จํานวน 167.33 ล�านบาท (สุทธิจากการกลับรายการค�าเผื่อการด�อย

ค�า จํานวน 12.00 ล�านบาท) และ 404.45 ล�านบาท ตามลําดับ จากการ ประเมินมูลค�าสุทธิที่คาดว�าจะได�รับที่ตํ่ากว�าวธี

ราคาทุนของต�นทุนโครงการพัฒนาอสังหารมทรัพย�เพ่อขาย และ ผลขาดทุนอื่นของการร�วมค�าและบรษัทย�อย 
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จงเรยนมาเพ่อทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 

 

                                                                                                                  …………………………………… 

  (นายบุญรัตน� วญูกานนท�) 

                                                                                                                          ประธานเจ�าหน�าที่บรหาร 


