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N.R. 

IAA Consensus: Bt6.25 
Closing price: Bt4.20 
Upside/downside: 48.8% 

  
  

Sector Property Development 

Paid-up shares (shares mn) 560.00 

Market capitalization (Bt mn) 2,352.00 

Free float (%) 26.38 

12-mth daily avg. turnover (%) 146.14 

12-mth trading range (Bt) 5.20 / 3.76 

  

 

Major shareholders (%)  

THANAKORN THANAWARIT 51.98 

CHAOWANA THANAWARIT   14.06 

SIRIKORN THANAWARIT 3.59 

 

ยังมีการเตบิโตรออยู่ในอนาคต 
 

► บริษัทมีก ำไรสทุธิไตรมำส 3/62 ที่ 129 ล้ำนบำท (+171%YoY และ +11%QoQ) 
โดยหนนุจำกกำรโอนโครงกำรแนวรำบ 

► Presales ใน 9M62 ที่ 6,500 ล้ำนบำท คิดเป็น 93% ของเป้ำทัง้ปี 2562  
► บริษัทได้เปิด Impression เอกมยั ซึ่งเป็นโครงกำร Flagship และเป็นโครงกำร

ร่วมทุน (JVs) ซึ่งในอนำคตบริษัทมีแผนร่วมกับ Strategic Partner ในกำร
พฒันำโครงกำรเพิ่มเติม 

► บริษัทเน้นเพิ่ม Recurring Income โดยได้ลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ The New 
Forum Plaza ซึง่เป็น Commercial Property คำดเร่ิมรับรู้รำยได้ไตรมำส 2/63 

► มำตรกำรภำครัฐทัง้กำรลดค่ำธรรมเนียมและช่วยลดเงินดำวน์จะช่วยเร่งกำร
โอนในช่วงไตรมำส 4/62-1/63 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

     
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ก าไรสุทธิไตรมาส 3/62 ที่ 129 ล้านบาท (+171%YoY และ +11%QoQ) 
บริษัทรำยงำนก ำไรสทุธิไตรมำส 3/62 ที่ 129 ล้ำนบำท (+171%YoY และ +11%QoQ) 
โดยก ำไรที่ปรับตวัสงูขึน้หนนุจำกรำยได้รวมที่ปรับตวัสงูขึน้ 39%YoY เป็น 647 ล้ำน
บำท จำกกำรโอนโครงกำร The Vision ลำดพร้ำว-นวมินทร์ จ ำนวน 180 ล้ำนบำท 
ทัง้นี ้9M62 บริษัทมีรำยได้รวม 2,340 ล้ำนบำท สงูขึน้ 46%YoY จำกกำรโอนโครงกำร
ที่แล้วเสร็จมำกขึน้ทัง้ Rise พระรำม 9 จ ำนวน 1,230 ล้ำนบำท และ The Vision 
ลำดพร้ำว-นวมินทร์ จ ำนวน 320 ล้ำนบำท นอกจำกนีย้งัมีรำยได้จำกกำรขำยที่ดินของ
โครงกำรมยัลำภ มลูค่ำ 155 ล้ำนบำท ในไตรมำส 1/62 สง่ผลให้บริษัทมีก ำไรสทุธิใน 
9M62 ที่ 342 ล้ำนบำท (+61%YoY) 

ยอด Presales ยงัแข็งแกร่ง 
บริษัทมียอด Presales ณ 9M62 ที่ 6,500 ล้ำนบำท คิดเป็น 93% ของเป้ำหมำยในปี 
2562 ที่ 7,000 ล้ำนบำท โดยในไตรมำส 4/62 บริษัทมีกำรเปิดตัว 2 โครงกำร 
ประกอบด้วย (1) The Vision ลำดพร้ำว-นวมินทร์ และ (2) Impression ภูเก็ต (ทำง
บริษัทมีแผน Relaunch โครงกำรดงักลำ่ว ซึง่มีมลูคำ่โครงกำร 2,100 ล้ำนบำท ปัจจบุนั
มี Take Up Rate ที่ 71%) ซึง่คำดวำ่จะช่วยหนนุยอด Presales ในช่วงที่เหลอืของปีให้
ทะลเุป้ำที่บริษัทตัง้ไว้ 
 
เน้นพัฒนาโครงการที่มีขนาดเหมาะสม เพื่อเร่งการโอนให้เร็วขึน้ 
ปี 2563 บริษัทมีแผนพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม Low-Rise ที่มีจ ำนวนห้องรำว 
200-300 ห้อง ซึง่บริษัทเช่ือวำ่โครงกำรขนำดดงักลำ่วจะเหมำะสมกบัสถำนกำรณ์ของ
ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในปัจจุบนั นอกจำกนีย้งัเน้นโครงกำรแนวรำบ (บ้ำนเดี่ยว บ้ำน
แฝด และทำวน์โฮม) โดยใช้เวลำในกำรก่อสร้ำงจนถึงกำรโอนกรรมสทิธ์ิเพียง 10 เดือน 
ซึง่จะช่วยลดภำระทำงกำรเงินและเพิ่มสภำพคลอ่งของบริษัท นอกจำกนีจ้ะเน้นธุรกิจ 
Agent ซึง่บริษัทมีควำมช ำนำญในกำรขำยให้กลุม่ลกูค้ำตำ่งชำติทัง้ ไต้หวนั จีน ฮ่องกง 
ญ่ีปุ่ น รวมถึงธุรกิจกำรลงทุนซือ้เหมำในโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จผ่ำนบริษัทย่อย 
Rise Venture Vision of Asset ซึง่เป็นกำรลงทนุที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นท่ี 30-35% ซึ่งถือ
วำ่ใกล้เคียงกบักำรพฒันำโครงกำรด้วยตนเอง 
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 ยงัมีโอกาสในการเติบโตจากโครงการ JVs 
ในปี 2562 บริษัทได้มีกำรพฒันำโครงกำร Impression เอกมยั ซึ่งเป็นโครงกำร Flagship ของ
ทำงบ ริ ษัท  โดย โครงกำร ดั งกล่ำ ว เ ป็น โค รงกำร ร่ วมทุน  (JVs) กับทำง  Hoosiers 
Holdings และ JR Kyushu Railway Company ซึ่งมีมูลค่ำโครงกำรสูงถึง 5,000 ล้ำนบำท 
ทัง้นีถื้อเป็นก้ำวแรกของบริษัทในกำรมี Strategic Partner ที่ช่วยในกำรพฒันำโครงกำร โดยใน
อนำคตบริษัทมีแผนท่ีจะพฒันำโครงกำรในรูปแบบร่วมทนุ ซึง่จะช่วยให้บริษัทได้ประโยชน์จำก
ทัง้ด้ำน Capital และ Knowhow นอกจำกนีบ้ริษัทยังเน้น Recurring Income โดยได้มีกำร
ลงทนุในสิทธิกำรเช่ำในโครงกำร The New Forum Plaza โดยตัง้อยูท่ี่จังหวดัชลบรีุ และมีสิทธิ
กำรเช่ำ 29 ปี ปัจจุบนัมีร้ำนค้ำที่ให้ควำมสนใจเช่ำพืน้ที่แล้วกวำ่ 90% อำทิ KFC, SF Cinema 
และ The Pizza Company โดยบริษัทคำดว่ำจะสำมำรถรับรู้รำยได้จำกโครงกำรดังกล่ำว
ในช่วงไตรมำส 2/63 

มาตรการจากภาครัฐบาล จะช่วยเร่งยอดโอนโครงการที่แล้วเสร็จ 
ณ สิน้ไตรมำส 3/62 บริษัทมีสต็อกโครงกำรพร้อมโอนเพียง 12 ยนูิต คิดเป็นมลูคำ่ 20 ล้ำนบำท 
ซึ่งถือว่ำน้อยมำกเมื่อเทียบกบัผู้ประกอบกำรรำยอื่นในอตุสำหกรรม อย่ำงไรก็ตำมในช่วงไตร
มำส 4/62-2/63 จะมีโครงกำรแล้วเสร็จใหม่รำว 5,000-6,000 ล้ำนบำท ซึ่งมี Take Up Rate 
เฉลี่ยอยู่ในระดบัที่สงู 80-85% โดยบริษัทคำดว่ำจะมีกำรโอนในช่วงเวลำดงักล่ำวที่โดดเด่น
จำกแรงหนุนจำกกำรส่งเสริมของภำครัฐทัง้มำตรกำรลดหย่อนค่ำธรรมเนียมกำรโอนและจด
จ ำนองจำก 3.0% เหลอื 0.02% รวมไปถึงโครงกำร “บ้ำนดีมีดำวน์” ซึง่ช่วยลดเงินดำวน์ (Cash 
Back) จ ำนวน 50,000 บำท เนื่องจำกโครงกำรท่ีแล้วเสร็จสว่นใหญ่มีรำคำที่ต ่ำกวำ่ 3 ล้ำนบำท 
ซึง่จะช่วยให้ผู้ซือ้ได้ประโยชน์จำกทัง้ 2 มำตรกำรดงักลำ่วที่ออกมำสง่เสริม  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 



          

  

รำยงำนนีจ้ดัท ำโดยฝ่ำยวิจยั บริษัทหลกัทรัพย์ เอเชีย เวลท์ จ ำกดั เพื่อใช้ภำยในบริษัทเท่ำนัน้ บริษัทขอสงวนสทิธ์ิในกำรเผยแพร่ต่อสำธำรณชน ข้อมลูท่ีอ้ำงอิงในรำยงำนนีไ้ด้มำจำกสว่นวิจัยพืน้ฐำนท่ีผู้จดัท ำได้พิจำรณำแล้วว่ำเชื่อถือได้ 
ซึง่ทศันะต่ำงๆ ในรำยงำนนีอ้ิงอยู่บนพืน้ฐำนและกำรวิเครำะห์ข้อมูลดงักลำ่ว อย่ำงไรก็ตำม ผู้จดัท ำไม่อำจยืนยันถงึข้อเท็จจริงหรือรับรองควำมถกูต้องของข้อมูลดงักลำ่วได้และทัศนะต่ำงๆ อำจเปลีย่นแปลงไป โดยที่ไม่ต้องแจ้งให้ทรำบ
ลว่งหน้ำ รวมไปถงึอำจไม่มีควำมสอดคล้องกบัข้อมูลของสว่นกลยทุธ์กำรลงทนุ นกัลงทนุโปรดตรวจสอบข้อเท็จจริงและใช้ดุลยพินิจในกำรพิจำรณำ ควำมคิดเห็นและค ำแนะน ำที่ปรำกฏในรำยงำนนีเ้ป็นควำมเห็นสว่นตวัของนกัวิเครำะห์ 
ซึง่บริษัทไม่จ ำเป็นต้องเห็นด้วย บริษัทจึงไม่รับผิดชอบต่อควำมเสียหำยใดๆ ที่อำจเกิดขึน้ทัง้โดยทำงตรงและทำงอ้อมจำกกำรใช้รำยงำนนี  ้กำรลงทุนในหลกัทรัพย์มีควำมเสี่ยง นกัลงทนุควรท ำควำมเข้ำใจอย่ำงถ่องแท้ต่อลกัษณะของ
หลกัทรัพย์แต่ละประเภทและควรศกึษำข้อมลูของบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์และข้อมลูอื่นใดที่เกี่ยวข้องก่อนกำรตดัสนิใจซือ้หรือขำยหลกัทรัพย์ 

รำยงำนกำรประเมินกำรก ำกบัดแูลกิจกำร (CGR) 
กำรเปิดเผยผลกำรส ำรวจของสมำคมสง่เสริมสถำบนักรรมกำรบริษัทไทย (IOD) ในเร่ืองกำรก ำกบัดแูลกิจกำร 
(Corporate Governance) นีเ้ป็นกำรด ำเนินกำรตำมนโยบำยของส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และ
ตลำดลกัทรัพย์ โดยกำรส ำรวจของ IOD เป็นกำรส ำรวจ และประเมินจำกข้อมลูของบริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และตลำดหลกัทรัพย์ เอ็มเอไอ ท่ีมีกำรเปิดเผยตอ่สำธำรณะ และเป็นข้อมลูทีผู้ลงทนุ
ทัว่ไปสำมำรถเข้ำถึงได้ ดงันัน้ ผลส ำรวจดงักลำ่วจงึเป็นกำรน ำเสนอในมมุมองของบคุคลภำยนอก โดยไม่ได้เป็นกำร
ประเมินกำรปฏิบตั ิ และมิได้มีกำรใช้ข้อมลูภำยในในกำรประเมิน อนึง่ ผลกำรส ำรวจดงักลำ่ว เป็นผลกำรส ำรวจ ณ 
วนัท่ีปรำกฏในรำยงำนกำรก ำกบัดแูลกิจกำรบริษัทจดทะเบียนไทยเทำ่นัน้ ดงันัน้ ผลกำรส ำรวจจงึอำจเปล่ียนแปลง
ได้ภำยหลงัวนัดงักลำ่ว ทัง้นี ้ บริษัทหลกัทรัพย์ เอเชีย เวลท์ จ ำกดั มิได้ยืนยนัหรือรับรองถึงควำมถกูต้องของผล
ส ำรวจดงักลำ่วแตอ่ย่ำงใด 
 

 

 

   
 

 

 

 

 

    

 

 

รำยงำนกำรประเมินกำรก ำกบัดแูลกิจกำร (CGR)  

 ช่วงคะแนน สญัลกัษณ์ ควำมหมำย 
90 – 100 

80 – 89 

70 – 79 

60 – 69 

50 – 59 

Below 50 

 

 

 

 
No logo given 

ดีเลศิ 

ดีมำก 

ดี 

ดีพอใช้ 

ผ่ำน 

N/A 
 

ข้อมูล Anti-Corruption Progress Indicator ของบริษัทจดทะเบียน  

 
กำรเปิดเผยกำรประเมินดชันีชีว้ดัควำมคืบหน้ำกำรป้องกันกำรมีส่วนเก่ียวข้องกบักำรทุจริตคอร์รัปชนั (Anti-corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทยท่ีจดัท ำโดยสถำบนัท่ีเก่ียวข้องซึง่มีกำรเปิดเผยโดยส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์ และตลำดหลกัทรัพย์นี ้เป็นกำรด ำเนินกำรตำมนโยบำย และตำมแผนพฒันำควำมยัง่ยืน
ส ำหรับบริษัทจดทะเบียนโดยผลกำรประเมินดังกลำ่ว สถำบนัท่ีเก่ียวข้องอำศัยข้อมลูท่ีได้รับจำกบริษัทจดทะเบียนตำมท่ีบริษัทจดทะเบียนได้ระบุในแบบแสดงข้อมลูเพ่ือกำรประเมิน Anti-Corruption 
ซึ่งอ้ำงอิงข้อมลูมำจำกแบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี แบบ (56-1) รำยงำนประจ ำปี แบบ(56-2) หรือในเอกสำรหรือรำยงำนอ่ืนท่ีเก่ียวข้องของบริษัทจดทะเบียนนัน้ แล้วแต่กรณี ดังนัน้  ผลกำร
ประเมินดังกลำ่วจึงเป็นกำรน ำเสนอในมมุมองของสถำบนัท่ีเก่ียวข้องซึ่งเป็นบุคคลภำยนอก โดยมิได้เป็นกำรประเมินกำรปฏิบติัของบริษัทจดทะบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และมิได้ใช้
ข้อมลูภำยในเพื่อกำรประเมิน 

เน่ืองจำกผลกำรประเมินดงักลำ่วเป็นเพียงผลกำรประเมิน ณ วนัท่ีปรำกฏในผลกำรประเมินเท่ำนัน้  ดงันัน้ ผลกำรประเมินจึงอำจเปลี่ยนแปลงได้ภำยหลงัวนัดงักลำ่ว หรือรับรองควำม
ถกูต้องครบถ้วนของผลประเมินดงักลำ่วแต่อยำ่งใด 
 


