
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

งบการเงินระหว่างกาลและ 

รายงานการสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

ไตรมาส 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566
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รายงานสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถือหุ้น บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ของ

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอป

เมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ตามลาํดบั และงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จเฉพาะกิจการสาํหรับงวด

สามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลง

ส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล) ซ่ึงผูบ้ริหารของ

กิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 

เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนข้าพเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกับขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดย

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชวิ้ธีการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็น

ผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดั

กว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีทาํให้ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมด

ซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่แสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลท่ีสอบทาน 

เกณฑ์ในการไม่ให้ข้อสรุปต่อข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

1) การขาดสภาพคล่องทางการเงิน 

ตามท่ีได้เปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 1 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 ในงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ กลุ่มบริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด จาํนวน 12.78 ลา้นบาท และ 1.19 ลา้นบาท 

ตามลําดับ หน้ีสินหมุนเวียนสูงกว่าสินทรัพย์หมุนเวียน จํานวน 2,106.68 ล้านบาท และ 2,057.93 ล้านบาท 

ตามลาํดบั และภาระผกูพนัในการจ่ายชาํระค่าซ้ือท่ีดินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี จาํนวน 1,433.65 ลา้นบาท กลุ่ม

บริษทัมีผลขาดทุนจากการดาํเนินงานอย่างต่อเน่ือง จนส่งผลให้มีผลขาดทุนเกินทุนจาํนวน 955.89 ลา้นบาท และ 

799.91 ล้านบาท ตามลาํดับ และขาดสภาพคล่องทางการเงิน จึงเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัไม่สามารถดาํเนินการ

ก่อสร้างโครงการท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้างในปัจจุบนัต่อได ้ผิดนัดชาํระหน้ีทั้งจากเจา้หน้ีการคา้ เจา้หน้ีเงินกูยื้มจาก

บุคคลภายนอก เจา้หน้ีเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน และหุ้นกู ้รวมถึงผิดนดัชาํระดอกเบ้ียหุ้นกูแ้ละผิดนดัชาํระคืน

เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ซ่ึงบริษทัฯ อยู่ระหว่างการจดัหาเงินจากแหล่งเงินทุนเพ่ือจ่ายชาํระหน้ีสินหมุนเวียนและ

ภาระผูกพนัท่ีถึงกาํหนดชาํระดงักล่าว สถานการณ์ปัจจุบนั กลุ่มบริษทัยงัไม่สามารถเพ่ิมทุนไดต้ามแผนธุรกิจเดิม 
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และแผนการขายสินทรัพยเ์พ่ือนาํมาชาํระหน้ีมีความล่าช้า จึงทาํให้มีความไม่แน่นอนท่ีมีอย่างมีสาระสําคญัท่ี

เก่ียวกับความสามารถในการจัดหาเงินทุนเพ่ือนํามาใช้ในการชําระคืนหน้ีสินของกลุ่มบริษทั และเม่ือวนัท่ี  

2 สิงหาคม 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 10/2566 ไดมี้มติอนุมติัการจดัทาํแผนฟ้ืนฟูกิจการ และการจดั

จา้งสาํนกังานทนายความเพ่ือดาํเนินการย่ืนคาํร้องขอฟ้ืนฟูกิจการ ซ่ึงปัจจุบนับริษทัฯ อยูร่ะหว่างการจดัหาและเจรจากบั

ผูส้นบัสนุนแผนในการจดัทาํแผนฟ้ืนฟูกิจการ 

2) การผิดนดัชาํระหน้ี 

ตามท่ีไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียน

เป็นจาํนวนเงิน 5,424.16 ลา้นบาท ซ่ึงมีจาํนวนสูงกว่าสินทรัพยห์มุนเวียนเป็นจาํนวนมาก ส่วนใหญ่เป็นหุ้นกูท่ี้ถึง

กําหนดชําระภายใน 1 ปี จํานวน 2,326.68 ล้านบาท หุ้นกู้ 4 รุ่น ได้แก่ ALL235A ALL23OA ALL242A และ 

ALL252A ผิดนดัชาํระดอกเบ้ียท่ีถึงกาํหนดชาํระในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 ตวัแทนผูถื้อหุ้นกูใ้ชสิ้ทธิขอเรียกให้หุ้น

กูท้ั้งหมดถึงกาํหนดชาํระหน้ีโดยพลนั (วนัท่ีครบกาํหนดชาํระโดยพลนัคือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566) ดงันั้นเม่ือนาํ

มูลหน้ีหุ้นกูท่ี้ผิดนดัชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียท่ีถึงกาํหนดชาํระโดยพลนั ซ่ึงมีจาํนวนมากกว่า 400.00 ลา้นบาท จึง

เป็นเหตุให้เกิดการผิดนดัชาํระหน้ีหุ้นกูรุ่้นอ่ืนๆ ท่ีเหลือ (Cross Default) ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดสิทธิ และหน้าท่ี

ของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้ต่อมาผูถื้อหุ้นกูไ้ดม้อบหมายให้ตวัแทนผูถื้อหุ้นกูด้าํเนินการเรียกร้องให้ผูอ้อกหุน้กู้

ชาํระหน้ีไถ่ถอนหุ้นกู ้หรือดาํเนินการฟ้องร้องและบงัคบัจาํนองทรัพยสิ์นหลกัประกนัของผูอ้อกหุ้นกู ้ซ่ึงปัจจุบนั

ตวัแทนผูถื้อหุ้นกูไ้ดด้าํเนินการฟ้องร้องและบงัคบัจาํนองทรัพยสิ์นหลกัประกนัของบริษทัฯ ครบทุกรุ่นแลว้ 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลภายนอก เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี และเงินกูยื้ม

ระยะยาวจากบุคคลภายนอกท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี รวมจาํนวน 1,543.62 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัไม่สามารถ

จ่ายชาํระดอกเบ้ียเงินกูยื้มดงักล่าวไดต้ามระยะเวลาท่ีกาํหนด และเจา้หน้ีเงินกูห้ลายรายฟ้องร้องบริษทัต่อศาลแพ่ง

และศาลอาญาให้บริษทัฯ จ่ายชาํระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียผิดนัดชาํระ ซ่ึงปัจจุบนัคดีความอยู่ในระหว่างการ

พิจารณาของศาล นอกจากน้ีบริษทัฯ ยงัมีภาระหน้ีสินอ่ืนๆ ท่ีผิดนดัชาํระหน้ีหรือผิดสัญญาอีกเป็นจาํนวนมาก 

3) การถูกฟ้องร้อง 

ตามท่ีไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 21 บริษทัฯ ถูกฟ้องร้องจากสถาบนัการเงิน บริษทัอ่ืน และ

บุคคลธรรมดาหลายรายในคดีต่างๆ จากการผิดสัญญา การเรียกร้องค่าเสียหายและอ่ืนๆ โดยมีทุนทรัพยส์ําหรับ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ รวมจาํนวน 3,112.90 ลา้นบาท ซ่ึงปัจจุบนัคดีความอยูใ่นระหว่างการพิจารณาของศาล 

สถานการณ์ตามท่ีไดก้ล่าวถึงขา้งตน้มีผลกระทบและมีความเก่ียวขอ้งกนั โดยแสดงถึงความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัต่อ

ความสามารถในการดาํเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทั ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อมูลค่าของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมี

สาระสาํคญัในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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การไม่ให้ข้อสรุปต่อข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

เน่ืองจากเร่ืองท่ีกล่าวไวใ้นวรรคเกณฑ์ในการไม่ให้ขอ้สรุปต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลมีนยัสําคญัต่อขอ้มูลทาง

การเงินระหว่างกาลรวมของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และขอ้มูลทาง

การเงินระหว่างกาลเฉพาะกิจการของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

และสําหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั ขา้พเจา้จึงไม่สามารถให้ขอ้สรุปต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่าง

กาลดงักล่าว 

ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 

ขา้พเจา้ขอใหสั้งเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินดงัต่อไปน้ี 

1) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 7 ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึก

ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ รวมจาํนวน 149.80 

ลา้นบาท และ 100.00 ลา้นบาท ตามลาํดบั และระหว่างปี 2565 บริษทัฯ ไดบ้นัทึกขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะ

ซ้ือจะขายท่ีดิน รวมจาํนวน 101.00 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัฯ ไม่สามารถเจรจาต่อรองขอขยายระยะเวลาการโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายกบับุคคลหลายรายได ้และกลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ

เงินมดัจาํค่าท่ีดินสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

จาํนวน 734.45 ลา้นบาท (สุทธิจากการกลบัรายการค่าเผื่อการดอ้ยค่า ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

จาํนวน 114.75 ลา้นบาท และ 64.95 ลา้นบาท ตามลาํดบั) และสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ในงบการเงิน

รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 64.95 ลา้นบาท จากสัญญาท่ีคาดว่าจะไม่สามารถเจรจาต่อรองขอขยาย

ระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินได ้และจากมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บท่ีตํ่ากว่าราคาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดินสาํหรับสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีคาดว่าจะโอนกรรมสิทธ์ิได ้ซ่ึงไดบ้นัทึกไวใ้นกาํไรขาดทุน 

2) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 9 และ 10 บริษทัฯ ไดบ้นัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้

และบริษทัยอ่ยสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ในงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 167.33 ลา้น

บาท (สุทธิจากการกลบัรายการค่าเผื่อการดอ้ยค่า จาํนวน 12.00 ลา้นบาท) และ 404.45 ลา้นบาท ตามลาํดบั จากการ

ประเมินมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บท่ีตํ่ากว่าวิธีราคาทุนของตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และ 

ผลขาดทุนอ่ืนของการร่วมคา้และบริษทัยอ่ย  

3) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14 เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงระงบัขอ้

พิพาทจากการผิดสัญญาเงินกูยื้มกบับุคคลภายนอกท่านหน่ึง เพ่ือโอนสิทธิการเช่าช่วงห้างสรรพสินคา้และอาคาร

พาณิชยข์องบริษทัยอ่ย (บนัทึกไวเ้ป็นสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้(หมายเหตุ 12) และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน) ซ่ึง

เป็นหลกัประกนัตามสัญญา เพ่ือชาํระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียคา้งจ่ายของเงินกูใ้ห้กบับุคคลภายนอกดงักล่าว บริษทั

ย่อยจึงรับรู้ผลขาดทุนจากการยุติขอ้พิพาทจากการผิดสัญญาเงินกูยื้มสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2566 จาํนวน 294.37 ลา้นบาท 
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4) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 21 บริษทัฯ มีคดีความกบัสถาบนัการเงิน บริษทัอ่ืน และบุคคลธรรมดาหลายราย

จากการผิดสัญญา การเรียกร้องค่าเสียหาย และอ่ืนๆ อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ เช่ือมัน่ว่าผลเสียหายท่ีจะ

เกิดขึ้นจริงไม่เกินกว่าประมาณการหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งท่ีไดบ้นัทึกไวใ้นงบการเงิน 

ทั้งน้ี การเสนอรายงานของขา้พเจา้ต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลขา้งตน้มิไดเ้ปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากกรณีน้ีแต่อยา่งใด 

เร่ืองอ่ืน 

งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัย่อย และเฉพาะของบริษทั ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ตามลาํดบั ณ วนัท่ี  

31 ธันวาคม 2565 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบ ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืนในสํานักงานเดียวกนักบัขา้พเจา้ ตาม

รายงานลงวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2566 ซ่ึงแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไข มีวรรคความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง และมีขอ้มูลและเหตุการณ์ท่ีเน้นเก่ียวกบั (1) ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะ

ขายท่ีดินและขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าท่ีดิน และการเจรจาขอขยายวนัครบกาํหนดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ

การจ่ายค่าซ้ือท่ีดินท่ีจะครบกาํหนดไม่เกิน 1 ปี (2) ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (3) ขาดทุนจากการดอ้ยค่า

ของเงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า (4) กําไรจากการเจรจาต่อรองหน้ี (5) การจัดทําสัญญากู้ยืมเงินจาก

บุคคลภายนอกของบริษทัย่อยแห่งหน่ึง งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการสําหรับ

งวดสามและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการ

เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับงวดเกา้

เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2565 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบสอบทานโดยผูส้อบบญัชีอ่ืนดงักล่าวขา้งต้น ตาม

รายงานลงวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 โดยให้ขอ้สรุปแบบไม่มีเง่ือนไข และมีวรรคความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

 

 

 

(นางสาวกนิษฐา   ศิริพฒันสมชาย) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 10837 

บริษทั เอเอน็เอส ออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ 8 มกราคม 2567 



ยงัไม่ไดต้รวจสอบ ยงัไม่ไดต้รวจสอบ

แต่สอบทานแลว้ ตรวจสอบแลว้ แต่สอบทานแลว้ ตรวจสอบแลว้

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 5 12,779  4,559   1,191   4,293   

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียน 10  224   10   224   

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน - สุทธิ 4, 6 139,860  175,489   144,971   214,086   

ตน้ทุนในการไดม้าซึÉ งสัญญาทีÉทาํกบัลูกคา้ 4 826  1,408   908   1,689   

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 2,541  21,400   - 3,900 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั

ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 4 - 23,064  - 23,064  

เงินมดัจาํค่าทีÉดิน - สุทธิ 7, 22.1 590,000  1,474,245  590,000   1,424,450 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย - สุทธิ 8, 14, 15, 16, 17 2,571,459  3,121,288  2,553,095   3,075,456 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,317,475   4,821,677   3,290,175   4,747,162   

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียน 22.6 7,270  7,256   7,270   7,256   

เงินลงทุนในการร่วมคา้ - สุทธิ 9 518,340  679,637   626,143   795,759   

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - สุทธิ 10 -  -  -   404,557   

ทีÉดินรอการพฒันา 15 614,791  614,791   614,791   614,791   

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 14 - 307,814  -   -   

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 11 650 2,991                   649   2,986   

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ 12, 14 - 178,348  - 1,374  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 4,246  5,239  4,246   5,239  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 4 75,999  87,307  72,581   86,899 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,221,296   1,883,383   1,325,680   1,918,861   

รวมสินทรัพย์ 4,538,771   6,705,060   4,615,855   6,666,023   

บริษัท ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หน่วย : พนับาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 5



ยงัไม่ไดต้รวจสอบ ยงัไม่ไดต้รวจสอบ

แต่สอบทานแลว้ ตรวจสอบแลว้ แต่สอบทานแลว้ ตรวจสอบแลว้

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีÊสินหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 15 1,962  8,895   1,962   8,895   

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 4, 13 977,221  738,504   944,448   706,205   

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีÉถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 15 546,992  896,015   546,992   896,015   

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลภายนอกทีÉถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 16 4,917  64,744   4,917   64,744   

หุน้กูที้Éถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 17 2,326,680  2,313,115   2,326,680   2,313,115   

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 14 - 5,376  - 4,502  

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลภายนอก 14 991,707  1,094,928  941,707   904,652 

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 11,127  14,719   28,427   33,330 

รายไดรั้บล่วงหนา้จากลูกคา้ 168,450  229,830   168,430   229,810 

เงินรับล่วงหนา้ค่าทีÉดินจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 354,300  354,300   354,300   354,300 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 4,544  4,421   -   -   

ประมาณการหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 36,255  31,337   30,241   31,337   

รวมหนีÊสินหมุนเวยีน 5,424,155  5,756,184   5,348,104  5,546,905   

หนีÊสินไม่หมุนเวยีน

เจา้หนีÊ เงินประกนัผลงาน 11  397   11   6   

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 15 - 1,839  - 1,839  

เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลภายนอก - สุทธิ 16 11,181  16,022  11,181   16,022 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ 14 - 15,512  -   -   

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 10,502  9,072  10,502   9,072   

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 9 48,813  33,808  45,966   33,808   

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวยีน 70,507  76,650   67,660  60,747   

รวมหนีÊสิน 5,494,662   5,832,834   5,415,764   5,607,652   

บริษัท ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หน่วย : พนับาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 6



ยงัไม่ไดต้รวจสอบ ยงัไม่ไดต้รวจสอบ

แต่สอบทานแลว้ ตรวจสอบแลว้ แต่สอบทานแลว้ ตรวจสอบแลว้

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทนุเรือนหุน้  18

ทนุจดทะเบียน

หุน้สามญั 2,578,435,229 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท 1,289,218   1,289,218   

หุน้สามญั 2,802,495,405 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท 1,401,248   1,401,248   

ทนุทีÉออกและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

หุน้สามญั 1,804,642,438 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท 902,321  902,321  

หุน้สามญั 1,718,524,674 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท 859,262   859,262   

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 820,466  820,466   820,466  820,466   

ส่วนตํÉากว่ามูลค่าหุน้สามญั 18 (39,140)  - (39,140) -  

ส่วนเกินจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (2,471)  (2,471)  -  -  

กาํไร(ขาดทุน)สะสม

จดัสรรแลว้

สาํรองตามกฎหมาย 68,757   68,757   68,757  68,757   

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (2,705,802)  (873,794)  (2,552,313)  (690,114)  

รวมส่วน(ขาด)ของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (955,869)  872,220   (799,909)  1,058,371   

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (22) 6  -   -   

รวมส่วน(ขาด)ของผู้ถือหุ้น (955,891)   872,226   (799,909)   1,058,371   

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,538,771   6,705,060   4,615,855   6,666,023   

บริษัท ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หน่วย : พนับาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 7



บริษทั ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

4 

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 8,341  70,426  - 70,426 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 18  3,121  - -

รายไดอื้Éน 1,732  12,758  1,295  14,175  

รวมรายได้ 10,091  86,305  1,295  84,601  

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 23 6,550  59,482  - 59,482 

(กลบัรายการ)ขาดทุนจากการลดลงของมูลคา่โครงการ - สุทธิ 23 16,627  (630) 46,016 (630)  

ขาดทุนจากการยกเลิกโครงการ 8 29,757  - - -   

ตน้ทุนการใหบ้ริการ 4  567  -   -   

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 3,779  12,485  2,693  13,439  

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 41,844  54,098  36,621  47,054  

ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดิน 49,795  -   -   -   

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของเงินมดัจาํคา่ทีÉดิน (49,795)   -   -   -   

รวมค่าใช้จ่าย 98,561  126,002  85,330  119,345  

ขาดทุนจากกจิกรรมดาํเนินงาน (88,470)   (39,697)   (84,035)   (34,744)   

ตน้ทุนทางการเงิน (80,758)   (110,517)   (79,360)   (100,549)   

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของเงินลงทุนในการร่วมคา้ -   -   657  -   

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -   -   (23,346)   -   

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (6,849)   (11,885)   -   -   

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน 9 (2,461)   -   -   -   

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (178,538)   (162,099)   (186,084)   (135,293)   

คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ - (765) -   -   

ขาดทุนสําหรับงวด (178,538)   (162,864)   (186,084)   (135,293)   

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -   -   -   -   

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด (178,538)   (162,864)   (186,084)   (135,293)   

หน่วย : พนับาท

ยงัไมไ่ดต้รวจสอบแตส่อบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 8



บริษทั ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันขาดทุน

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (178,528)   (162,861)   (186,084)   (135,293)   

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (10) (3) -   -   

(178,538)   (162,864)   (186,084)   (135,293)   

การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (178,528)   (162,861)   (186,084)   (135,293)   

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (10) (3) -   -   

(178,538)   (162,864)   (186,084)   (135,293)   

ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท) 19

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (0.10)   (0.11)   (0.11)   (0.09)   

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัทีÉออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ (พนัหุน้) 1,741,926  1,488,637  1,741,926  1,488,637  

ขาดทุนต่อหุ้นปรับลด (บาท) 19

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (0.10)   (0.11)   (0.11)   (0.09)   

จาํนวนหุน้สามญัปรับลด (พนัหุน้) 1,741,926  1,488,637  1,741,926  1,488,637  

หน่วย : พนับาท

ยงัไมไ่ดต้รวจสอบแตส่อบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 9



บริษทั ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

4, 20

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 529,658  534,880  521,317  534,880  

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 133  3,408  -   -   

รายไดค้า่นายหนา้ - 25,200 - 25,200 

รายไดอื้Éน 8,213  53,166 7,537  58,388 

รวมรายได้ 538,004  616,654  528,854  618,468  

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 23 651,671  482,208  645,121  482,208  

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลคา่โครงการ - สุทธิ 8, 23 (121,435)   (3,636)   (121,803)   (3,636)   

ขาดทุนจากการยกเลิกโครงการ 8 29,757  -   -   -   

ตน้ทุนการใหบ้ริการ 35  662  -   -   

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 55,336  71,629  54,388  74,086  

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 23 118,539  135,830  159,379  123,066  

ขาดทุนจากการยติุขอ้พพิาทจากการผิดสัญญาเงินกูย้มื 14 294,366  -   -   -   

ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดิน 7 149,795  - 100,000 -   

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํคา่ทีÉดิน - สุทธิ 7, 22.1 734,450  - 734,450 -   

รวมค่าใช้จ่าย 1,912,514  686,693  1,571,535  675,724  

ขาดทุนจากกจิกรรมดาํเนินงาน (1,374,510)   (70,039)   (1,042,681)   (57,256)   

ตน้ทุนทางการเงิน (283,167)   (316,488)   (247,733)   (303,298)   

กลบัรายการ(ขาดทุน)จากการดอ้ยคา่ของเงินลงทุนในการร่วมคา้ 9, 23 -   -   (167,335)   7,000  

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 -   -   (404,450)   -   

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 9 (171,776)   (52,947)   -   -   

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน 9 (2,461)   -   -   -   

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (1,831,914)   (439,474)   (1,862,199)   (353,554)   

รายได(้คา่ใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ (122) 44,886 - 45,597 

ขาดทุนสําหรับงวด (1,832,036)   (394,588)   (1,862,199)   (307,957)   

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในกาํไรหรือขาดทุน

ผลกาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

สาํหรับโครงการผลประโยชน์ของพนกังาน - สุทธิภาษี - 285 -   -   

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด (1,832,036)   (394,303)   (1,862,199)   (307,957)   

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย : พนับาท

ยงัไมไ่ดต้รวจสอบแตส่อบทานแลว้

งบการเงินรวม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 10



บริษทั ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันขาดทุน

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (1,832,008)   (394,583)   (1,862,199)   (307,957)   

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (28) (5) -   -   

(1,832,036)   (394,588)   (1,862,199)   (307,957)   

การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (1,832,008)   (394,298)   (1,862,199)   (307,957)   

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (28) (5) -   -   

(1,832,036)   (394,303)   (1,862,199)   (307,957)   

ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท) 19

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (1.06)   (0.28)   (1.08)   (0.22)   

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัทีÉออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ (พนัหุน้) 1,726,411  1,412,273  1,726,411  1,412,273  

ขาดทุนต่อหุ้นปรับลด (บาท) 19

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ (1.06)   (0.28)   (1.08)   (0.22)   

จาํนวนหุน้สามญัปรับลด (พนัหุน้) 1,726,411  1,412,273  1,726,411  1,412,273  

หน่วย : พนับาท

ยงัไมไ่ดต้รวจสอบแตส่อบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 11



องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

ส่วนเกินจากการ กาํไรจากการประมาณการ รวม รวม

ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกิน ส่วนต ํÉากว่า รวมธุรกิจภายใต้ จดัสรรแลว้ ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสาํหรับ องคป์ระกอบอืÉน ส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนไดเ้สียทีÉ

หมายเหตุ ทีÉออกและชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั มูลค่าหุน้สามญั การควบคุมเดียวกนั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่จดัสรร โครงการผลประโยชนข์องพนกังาน ของส่วนของผูถื้อหุน้ บริษทัใหญ่ ไม่มีอาํนาจควบคุม รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 859,262                   820,466            -                   (2,471)                     68,757                     (873,794)        -                                                            -                            872,220              6                         872,226         

รับชาํระค่าหุน้สามญัเพิÉมทุน 18 43,059                     -                   (39,019)            -                          -                          -                 -                                                            -                            4,040                  -                      4,040             

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัหุน้สามญัเพิÉมทุน 18 -                          -                   (121)                 -                          -                          -                 -                                                            -                            (121)                    -                      (121)               

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                          -                   -                   -                          -                          (1,832,008)     -                                                            -                            (1,832,008)          (28)                      (1,832,036)     

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 902,321                   820,466            (39,140)            (2,471)                     68,757                     (2,705,802)     -                                                            -                            (955,869)             (22)                      (955,891)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 671,632                   654,174            -                   (2,471)                     68,757                     615,982         -                                                            -                            2,008,074           14                       2,008,088      

รับชาํระค่าหุน้สามญัเพิÉมทุน 93,093                     80,907              -                   -                          -                          -                 -                                                            -                            174,000              -                      174,000         

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัหุน้สามญัเพิÉมทุน -                          (5,421)              -                   -                          -                          -                 -                                                            -                            (5,421)                 -                      (5,421)            

ใบสาํคญัแสดงสิทธิ 2                              3                       -                   -                          -                          -                                                            -                            5                         -                      5                    

หุน้กูแ้ปลงสภาพ 51,126                     88,874              -                   -                          -                          -                 -                                                            -                            140,000              -                      140,000         

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัการจาํหน่าย

   หุน้กูแ้ปลงสภาพ -                          (11,493)            -                   -                          -                          -                 -                                                            -                            (11,493)               -                      (11,493)          

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                          -                   -                   -                          -                          (394,583)        285                                                            285                            (394,298)             (5)                        (394,303)        

โอนเขา้กาํไรสะสม -                          -                   -                   -                          -                          285                (285)                                                          (285)                          -                      -                      -                 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 815,853                   807,044            -                   (2,471)                     68,757                     221,684         -                                                            -                            1,910,867           9                         1,910,876      

ส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่

กาํไร(ขาดทุน)สะสม

บริษทั ออลล์ อนิสไปร์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566

หน่วย : พนับาท

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ                      12



ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกิน ส่วนตํÉากวา่ จดัสรรแลว้

หมายเหตุ ทีÉออกและชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั มูลค่าหุน้สามญั สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดคงเหลอื ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2566 859,262                                 820,466                          -                                 68,757                                  (690,114)                         1,058,371                       

รับชาํระค่าหุน้สามญัเพิÉมทุน 18 43,059                                  -                                 (39,019)                           -                                        -                                 4,040                              

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัหุน้สามญัเพิÉมทุน 18 -                                        -                                 (121)                                -                                        -                                 (121)                                

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                                        -                                 -                                 -                                        (1,862,199)                      (1,862,199)                      

ยอดคงเหลอื ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2566 902,321                                 820,466                          (39,140)                           68,757                                  (2,552,313)                      (799,909)                         

ยอดคงเหลอื ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2565 671,632                                 654,174                          -                                 68,757                                  923,185                          2,317,748                       

รับชาํระค่าหุน้สามญัเพิÉมทุน 93,093                                  80,907                            -                                 -                                        -                                 174,000                          

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัหุน้สามญัเพิÉมทุน -                                        (5,421)                             -                                 -                                        -                                 (5,421)                             

ใบสาํคญัแสดงสิทธิ 2                                           3                                     -                                 -                                        -                                 5                                     

หุน้กูแ้ปลงสภาพ 51,126                                  88,874                            -                                 -                                        -                                 140,000                          

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัการจาํหน่ายหุน้กูแ้ปลงสภาพ -                                        (11,493)                           -                                 -                                        -                                 (11,493)                           

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                                        -                                 -                                 -                                        (307,957)                         (307,957)                         

ยอดคงเหลอื ณ วันทีÉ 30 กนัยายน 2565 815,853                                 807,044                          -                                 68,757                                  615,228                          2,306,882                       

กาํไร(ขาดทุน)สะสม

บริษัท ออลล์ อนิสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2566

หน่วย : พนับาท

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ                      13



บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน :

ขาดทุนสาํหรับงวด (1,832,036)            (394,588)               (1,862,199)            (307,957)               

ปรับรายการทีÉกระทบขาดทุนสาํหรับงวดเป็นเงินสดรับ (จ่าย) :

(กลบัรายการ)ขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (3,205)                   4,065                     53,582                   -                        

หนีÊ สูญ 4,000                     -                        -                        -                        

กาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจริงจากอตัราแลกเปลีÉยน (38)                        (65)                        -                        -                        

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ - สุทธิ (121,435)               (3,636)                   (121,803)               (3,636)                   

ขาดทุนจากการยกเลิกโครงการ 29,757                   -                        -                        -                        

ขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดิน 149,795                 -                        100,000                 -                        

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าทีÉดิน - สุทธิ 734,450                 -                        734,450                 -                        

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 171,776                 52,947                   -                        -                        

(กลบัรายการ)ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                        -                        167,335                 (7,000)                   

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        404,450                 -                        

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน 2,461                     -                        -                        -                        

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 5,526                     18,475                   2,099                     13,293                   

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยถ์าวร (46)                        (46)                        (46)                        (46)                        

กาํไรจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร (1,352)                   (140)                      (1,352)                   (140)                      

(กาํไร)ขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาเช่า (21)                        72                          (21)                        72                          

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 276                        -                        276                        -                        

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (30)                        (46)                        -                        -                        

ขาดทุนจากการยตุิขอ้พพิาทจากการผดิสญัญาเงินกูย้มื 294,366                 -                        -                        -                        

(กลบัรายการ)ประมาณการหนีÊ สินหมุนเวยีนอืÉน (644)                      6,053                     (1,096)                   6,053                     

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 1,430                     2,171                     1,430                     2,109                     

รายไดด้อกเบีÊย (1,359)                   (15,726)                 (268)                      (15,570)                 

ค่าใชจ่้ายดอกเบีÊยจ่าย 283,167                 316,488                 247,733                 303,298                 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 122                        (44,886)                 -                        (45,597)                 

ขาดทุนจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์

และหนีÊ สินดาํเนินงาน (283,040)               (58,862)                 (275,430)               (55,121)                 

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิÉมขึÊน)ลดลง :

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวยีนอืÉน 32,283                   (38,163)                 10,222                   (50,651)                 

ตน้ทุนในการไดม้าซึÉงสญัญาทีÉทาํกบัลูกคา้ 582                        12,060                   781                        14,343                   

เงินมดัจาํค่าทีÉดิน -                        (83,145)                 -                        (66,450)                 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 651,085                 346,824                 644,630                 347,698                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 21,276                   3,966                     12,335                   3,952                     

หน่วย : พนับาท

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

                 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 14



บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2566

2566 2565 2566 2565

การเปลีÉยนแปลงในหนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน(ลดลง) :

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวยีนอืÉน 25,076                   125,311                 57,343                   133,603                 

รายไดรั้บล่วงหนา้จากลูกคา้ (61,380)                 (116,090)               (61,380)                 (116,090)               

เจา้หนีÊ เงินประกนัผลงาน (386)                      (2,920)                   5                            (3,115)                   

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน (267)                      1,330                     (277)                      1,330                     

เงินสดรับกิจกรรมดาํเนินงาน 385,229                 190,311                 388,229                 209,499                 

ดอกเบีÊยรับ 11,237                   24                          11,237                   24                          

จ่ายดอกเบีÊย (50,290)                 (265,405)               (46,100)                 (255,377)               

รับคืนเงินภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่ายรอขอคืน 1,983                     -                        1,983                     -                        

จ่ายภาษีเงินได้ (5,853)                   (13,751)                 (5,658)                   (13,638)                 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 342,306                 (88,821)                 349,691                 (59,492)                 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน :

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีน -                        54                          -                        54                          

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีน(เพิÉมขึÊน)ลดลง 214                        (4,117)                   214                        (4,117)                   

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนเพิÉมขึÊน (14)                        -                        (14)                        -                        

เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5,900                     53,006                   3,900                     27,006                   

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        (77,506)                 -                        (34,006)                 

เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 34,370                   97,862                   37,541                   259,362                 

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (6,790)                   (98,580)                 (12,613)                 (167,330)               

เงินสดรับจากการเปลีÉยนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน 13,179                   -                        -                        -                        

เงินสดจ่ายซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        -                        (14,600)                 

เงินสดจ่ายซืÊออสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                        (3,024)                   -                        -                        

เงินสดจ่ายซืÊอสินทรัพยถ์าวร -                        (490)                      -                        (490)                      

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร 3,460                     140                        3,460                     140                        

เงินสดจ่ายซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                        (1,284)                   -                        (1,284)                   

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน 50,319                   (33,939)                 32,488                   64,735                   

หน่วย : พนับาท

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

                 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 15



บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน :

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินลดลง (6,933)                   -                        (6,933)                   -                        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลภายนอก 5,084                     595,163                 5,084                     467,658                 

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลภายนอก (39,865)                 (465,331)               (39,865)                 (465,331)               

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -                        12,265                   -                        12,265                   

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (351,328)               (203,646)               (351,328)               (203,646)               

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลภายนอก -                        (20,000)                 -                        (20,000)                 

เงินสดรับจากหุน้กู ้ -                        409,705                 -                        409,705                 

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินหุน้กู ้ -                        (517,900)               -                        (517,900)               

เงินสดจ่ายหนีÊ สินตามสญัญาเช่า (4,649)                   (4,628)                   (4,214)                   (4,774)                   

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 13,840                   109,996                 12,957                   110,896                 

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (4,473)                   (107,596)               (4,901)                   (108,009)               

เงินสดรับจากการเพิÉมทุนหุน้สามญั 4,040                     174,000                 4,040                     174,000                 

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัการจาํหน่ายหุน้เพิÉมทุน (121)                      (5,421)                   (121)                      (5,421)                   

เงินสดรับจากการใชสิ้ทธิใบสาํคญัแสดงสิทธิ -                        5                            -                        5                            

เงินสดรับจากการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ -                        140,000                 -                        140,000                 

ค่าใชจ่้ายทางตรงเกีÉยวกบัการจาํหน่ายหุน้กูแ้ปลงสภาพ -                        (11,493)                 -                        (11,493)                 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (384,405)               105,119                 (385,281)               (22,045)                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ 8,220                     (17,641)                 (3,102)                   (16,802)                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันต้นงวด 4,559                     32,468                   4,293                     30,927                   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันสิÊนงวด 12,779                   14,827                   1,191                     14,125                   

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้

หน่วย : พนับาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

                 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 16



บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2566

2566 2565 2566 2565

การเปิดเผยข้อมูลเกีÉยวกับกระแสเงินสด

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

เจา้หนีÊ ซืÊอทรัพยสิ์นลดลงระหวา่งงวด -                        (3,039)                   -                        (156)                      

ดอกเบีÊยจ่ายทีÉรวมเป็นตน้ทุนโครงการในระหวา่งงวด -                        6,659                     -                        6,659                     

ตน้ทุนทางการเงินรอตดับญัชีทีÉรวมเป็นตน้ทุนโครงการในระหวา่งงวด 466                        588                        466                        588                        

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอขายเพิÉมขึÊน

จากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -                        1,096                     -                        1,096                     

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนัลดลง

จากการหกักลบหนีÊกบัเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (12,959)                 -                        -                        -                        

เงินลงทุนในการร่วมคา้เพิÉมขึÊน(ลดลง)

จากการจดัประเภทเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (4,516)                   635,946                 (4,516)                   635,946                 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพิÉมขึÊน(ลดลง)

จากการจดัประเภทเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        -                        (2,652)                   92,750                   

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยลดลง

จากการหกักลบหนีÊกบัเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        -                        (12,959)                 -                        

สินทรัพยสิ์ทธิการใชล้ดลงจากการยกเลิกสญัญาเช่า (267)                      (4,545)                   (267)                      (4,545)                   

สินทรัพยสิ์ทธิการใชล้ดลงจากการยตุิขอ้พพิาทจากการผดิสญัญาเงินกูย้มื (173,582)               -                        -                        -                        

สินทรัพยสิ์ทธิการใชล้ดลงจากการโอนเป็นส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 517                        -                        517                        -                        

ส่วนขาดทุนเกินทุนของเงินลงทุนในการร่วมคา้

แสดงเป็นหนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน 12,435                   4,745                     12,435                   -                        

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลภายนอกทีÉกรรมการชาํระเงินแทนบริษทั -                        8,000                     -                        8,000                     

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากบุคคลภายนอกเพิÉมขึÊน

จากการจดัประเภทเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลภายนอก 65,000                   35,000                   65,000                   35,000                   

หน่วย : พนับาท

ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

                 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 17
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บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 (ยังไม่ได้ตรวจสอบแต่สอบทานแล้ว) 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งเป็นบริษทัตามกฎหมาย

ไทยเม่ือวนัท่ี 29 มีนาคม 2556 และบริษทัฯไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพนิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย ์จาก “บริษทัจาํกดั” เป็นนิติบุคคลตามพระราชบญัญติัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 เม่ือวนัท่ี 20 พฤศจิกายน

2558 โดยประกอบธุรกิจซ้ือ ขาย ท่ีดิน พฒันาท่ีดิน หมู่บ้านจดัสรร รวมถึงธุรกิจเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท์ุก

ประเภท โดยมีท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียน ตั้งอยู่เลขท่ี 4345 อาคารภิรัชทาวเวอร์ แอท ไบเทค ชั้น 18 ถนนสุขุมวิท 

แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

เม่ือวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2566 บริษทัฯ ไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนแปลงท่ีอยู่ใหม่เป็นเลขท่ี 8/7 ซอยนวมินทร์ 85 แยก 

2-5 แขวงนวมินทร์ เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

การดําเนินงานต่อเน่ือง 

การขาดสภาพคล่องทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กลุ่มบริษัทมีเงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสด จํานวน 12.78 ล้านบาท และ 1.19 ล้านบาท ตามลาํดับ หน้ีสินหมุนเวียนสูงกว่าสินทรัพย์

หมุนเวียน จาํนวน 2,106.68 ลา้นบาท และ 2,057.93 ลา้นบาท ตามลาํดบั และภาระผกูพนัในการจ่ายชาํระค่าซ้ือ

ท่ีดินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี จาํนวน 1,433.65 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัมีผลขาดทุนจากการดาํเนินงานอย่าง

ต่อ เน่ื อง จนส่งผลให้ มีผลขาดทุ น เกินทุน จํานวน  955.89 ล้าน บาท และ 799.91 ล้านบ าท  ตามลําดับ  

และขาดสภาพคล่องทางการเงิน จึงเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัไม่สามารถดาํเนินการก่อสร้างโครงการท่ีอยู่ระหว่าง

ก่อสร้างในปัจจุบนัต่อได ้ผิดนดัชาํระหน้ีทั้งจากเจา้หน้ีการคา้ เจา้หน้ีเงินกูยื้มจากบุคคลภายนอก เจา้หน้ีเงินกูยื้ม

จากสถาบนัการเงิน และหุ้นกู ้รวมถึงผิดนดัชาํระดอกเบ้ียหุ้นกูแ้ละผิดนัดชาํระคืนเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ซ่ึง

บริษทัฯ อยู่ระหว่างการจดัหาเงินจากแหล่งเงินทุนเพ่ือจ่ายชาํระหน้ีสินหมุนเวียนและภาระผูกพนัท่ีถึงกาํหนด

ชาํระดังกล่าว สถานการณ์ปัจจุบัน กลุ่มบริษัทยงัไม่สามารถเพ่ิมทุนได้ตามแผนธุรกิจเดิมและแผนการขาย

สินทรัพย์เพ่ือนํามาชําระหน้ีมีความล่าช้า จึงทําให้ มีความไม่แน่นอนท่ีมีอย่างมีสาระสําคัญท่ี เก่ียวกับ

ความสามารถในการจดัหาเงินทุนเพ่ือนาํมาใชใ้นการชาํระคืนหน้ีสินของกลุ่มบริษทั และเม่ือวนัท่ี 2 สิงหาคม 

2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 10/2566 ไดมี้มติอนุมติัการจดัทาํแผนฟ้ืนฟูกิจการ และการจดัจา้ง

สาํนกังานทนายความเพ่ือดาํเนินการย่ืนคาํร้องขอฟ้ืนฟูกิจการ ซ่ึงปัจจุบนับริษทัฯ อยู่ระหว่างการจดัหาและเจรจา

กบัผูส้นบัสนุนแผนในการจดัทาํแผนฟ้ืนฟูกิจการ 
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การผิดนัดชาํระหนี ้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนเป็นจาํนวนเงิน 5,424.16 ลา้นบาท ซ่ึงมีจาํนวนสูงกว่า

สินทรัพยห์มุนเวียนเป็นจาํนวนมาก ส่วนใหญ่เป็นหุ้นกูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี จาํนวน 2,326.68 ลา้นบาท 

หุ้นกู้ 4 รุ่น ได้แก่ ALL235A ALL23OA ALL242A และ ALL252A ผิดนัดชาํระดอกเบ้ียท่ีถึงกาํหนดชาํระใน

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 ตวัแทนผูถื้อหุ้นกูใ้ชสิ้ทธิขอเรียกให้หุ้นกูท้ั้งหมดถึงกาํหนดชาํระหน้ีโดยพลนั (วนัท่ีครบ

กาํหนดชาํระโดยพลนัคือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566) ดงันั้นเม่ือนาํมูลหน้ีหุ้นกูท่ี้ผิดนดัชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียท่ี

ถึงกาํหนดชาํระโดยพลนั ซ่ึงมีจาํนวนมากกว่า 400.00 ลา้นบาท จึงเป็นเหตุให้เกิดการผิดนัดชาํระหน้ีหุ้นกูรุ่้น

อ่ืนๆ ท่ีเหลือ (Cross Default) ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดสิทธิ และหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้ต่อมาผูถื้อ

หุ้นกูไ้ดม้อบหมายให้ตวัแทนผูถื้อหุ้นกูด้าํเนินการเรียกร้องให้ผูอ้อกหุ้นกูช้าํระหน้ีไถ่ถอนหุ้นกู ้หรือดาํเนินการ

ฟ้องร้องและบังคบัจาํนองทรัพยสิ์นหลกัประกนัของผูอ้อกหุ้นกู้ ซ่ึงปัจจุบันตัวแทนผูถื้อหุ้นกู้ได้ดาํเนินการ

ฟ้องร้องและบงัคบัจาํนองทรัพยสิ์นหลกัประกนัของบริษทัฯ ครบทุกรุ่นแลว้ 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลภายนอก เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี และเงินกู้

ยืมระยะยาวจากบุคคลภายนอกท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี รวมจาํนวน 1,543.62 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัไม่

สามารถจ่ายชาํระดอกเบ้ียเงินกูยื้มดงักล่าวไดต้ามระยะเวลาท่ีกาํหนด และเจา้หน้ีเงินกูห้ลายรายฟ้องร้องบริษทั

ต่อศาลแพ่งและศาลอาญาให้บริษทัฯ จ่ายชาํระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบ้ียผิดนัดชาํระ ปัจจุบันคดีความอยู่ใน

ระหว่างการพิจารณาของศาล นอกจากน้ีบริษทัฯ ยงัมีภาระหน้ีสินอ่ืนๆ ท่ีผิดนดัชาํระหน้ีหรือผิดสัญญาอีกเป็น

จาํนวนมาก 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลประกอบดว้ยขอ้มูลทางการเงินหลกั (คือ งบแสดงฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู ้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด) โดยบริษัทฯได้นําเสนอในรูปแบบท่ี

สอดคลอ้งกบัรูปแบบของงบการเงินประจาํปีซ่ึงเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีไทย ฉบบัท่ี 1 เร่ือง การนาํเสนอ

งบการเงิน ส่วนหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินจดัทาํเป็นแบบย่อ บริษทัฯไดเ้ปิดเผยหมายเหตุประกอบ

ขอ้มูลทางการเงินเพ่ิมเติมตามขอ้กาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์ออก

ภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

งบการเงินระหว่างกาลของบริษทัฯ ไดจ้ดัทาํเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซ่ึงการจดัทาํงบการเงิน

ระหว่างกาลดงักล่าวเป็นไปตามวตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงานในประเทศ ดงันั้นเพ่ือความสะดวกของผูอ่้าน

งบการเงินท่ีไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัฯ ไดจ้ดัทาํงบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษขึ้นโดยแปลจาก 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทย 
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นอกจากท่ีได้กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินประจาํปีและงบการเงินระหว่างกาล รายการอ่ืนๆ ใน 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุน 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํขึ้นเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

โดยเนน้การให้ขอ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนัเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพ่ือไม่ให้ขอ้มูลท่ีนาํเสนอ

ซํ้าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ดงันั้น งบการเงินระหว่างกาลน้ีควรตอ้งอ่านควบคู่กบังบการเงินสาํหรับปี

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

ในการจดัทาํงบการเงินระหว่างกาลให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชก้ารประมาณ

และขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการกาํหนดนโยบายและการรายงานจาํนวนเงินท่ีเก่ียวกบั 

สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใช้จ่าย การประมาณและขอ้สมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยั

ต่างๆ ท่ีผูบ้ริหารมีความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลภายใตส้ภาวการณ์แวดลอ้มนั้นซ่ึงไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่ง

อ่ืนและนาํไปสู่การตดัสินใจเก่ียวกบัการกาํหนดจาํนวนสินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้นๆ ดงันั้น ผลท่ีเกิดขึ้นจริงจากการ

ตั้งขอ้สมมติฐานต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินอาจแตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัทาํงบการเงินระหว่างกาลจะไดรั้บการทบทวนอยา่งสมํ่าเสมอ การ

ปรับประมาณการทางบญัชีจะบันทึกในงวดบญัชีท่ีการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับ

ประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้นๆ และจะบนัทึกในงวดท่ีปรับและงวดในอนาคตหากการปรับประมาณการ

กระทบทั้งงวดปัจจุบนัและอนาคต 

เกณฑ์การจัดทํางบการเงินรวมระหว่างกาล 

งบการเงินรวมระหว่างกาล ประกอบด้วยงบการเงินระหว่างกาลของบริษทัฯ และบริษทัย่อย (รวมกันเรียกว่า 

“กลุ่มบริษทั”) และไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

รายละเอียดการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษทัในระหว่างปีปัจจุบนัแสดงในหมายเหตุ 10 

3. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ในงบการเงิน

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิม

ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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4. รายการกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

บริษทัฯ มีรายการธุรกิจท่ีสาํคญักบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีความเก่ียวขอ้งกนัทั้งโดยทางตรงและโดย

ทางออ้มในหุ้นสามญัและ/หรือเป็นกรรมการชุดเดียวกนั ผลของรายการดงักล่าวไดแ้สดงไวใ้นงบการเงินตาม 

มูลฐานท่ีตกลงร่วมกนัโดยบริษทัฯ และบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่าน้ี บริษทัฯ มีรายการสาํหรับงวดสาม

เดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน ท่ีมีสาระสาํคญัดงัต่อไปน้ี 
 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

รายการระหว่างบริษัทฯ กับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 

   สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน    

บริษัทย่อย     

รายไดค้่าบริหารจดัการ - - - 1,548 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย - - - 1,243 

ขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - - 2,864 - 

ตน้ทุนทางการเงิน - - 403 407 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงินลงทนุ 

   ในบริษทัยอ่ย - - 23,346 - 

การร่วมค้า     

รายไดค้่านายหนา้ - 2,849 - - 

รายไดจ้ากการให้บริการ 27 241 - - 

รายไดค้่าบริหารจดัการ 200 10,137 200 10,137 

ดอกเบ้ียรับ 2 615 2 615 

ตน้ทุนทางการเงิน 140 144 140 144 

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

   ของเงินลงทุนในการร่วมคา้ - - (657) - 

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

รายไดอ่ื้น 614 1,231 614 1,231 

ดอกเบ้ียรับ - 48 - 48 

ตน้ทุนทางการเงิน - 3 - 3 

กรรมการ     

ดอกเบ้ียรับ 352 213 - 81 

ตน้ทุนทางการเงิน 350 6 327 6 
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 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

รายการระหว่างบริษัทฯ กับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 

   สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน    

บริษัทย่อย     

รายไดค้่าบริหารจดัการ - - 510 5,380 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย - - 245 3,459 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร - - - 340 

ขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - - 53,582 - 

ตน้ทุนทางการเงิน - - 1,204 1,204 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   ในบริษทัยอ่ย - - 404,450 - 

การร่วมค้า     

รายไดค้่านายหนา้ - 2,849 - - 

รายไดจ้ากการให้บริการ 112 495 - - 

รายไดค้่าบริหารจดัการ 800 31,444 800 31,444 

ดอกเบ้ียรับ 229 15,416 229 15,416 

ตน้ทุนทางการเงิน 418 310 418 310 

(กลบัรายการ)ขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

   ของเงินลงทุนในการร่วมคา้ - - 167,335 (7,000) 

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

รายไดอ่ื้น 2,458 3,557 2,458 3,557 

ดอกเบ้ียรับ 23 48 23 48 

ตน้ทุนทางการเงิน - 32 - 32 

กรรมการ     

ดอกเบ้ียรับ 1,091 249 - 91 

ตน้ทุนทางการเงิน 781 628 737 628 

บริษทัฯ มีรายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัขา้งตน้โดยใชร้าคาทุนบวกกาํไรและตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
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ค่าตอบแทนแก่ผู้บริหารสําคัญ 

ค่าตอบแทนแก่ผูบ้ริหารสาํคญัสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 

ผลประโยชน์ระยะส้ัน 19,727 20,270 

ผลประโยชนเ์ม่ือถูกเลิกจา้ง 730 774 

รวม 20,457 21,044 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ยอดคงเหลือของรายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง

กนัท่ีมีสาระสาํคญั สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

รายได้ค้างรับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั - - 952 952 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 

   จาํกดั - 27 - - 

บริษทั อะเบาท ์แพสชัน่ จาํกดั - 880 - 880 

บริษทั ไวน์ไอเลิฟย ูกรุ๊ป จาํกดั 539 2,681 539 2,681 

รวมรายได้ค้างรับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 539 3,588 1,491 4,513 

ลูกหนีอ่ื้นกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั - - 728 696 

บริษทั ออลล ์พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส 

   จาํกดั - - 2,136 1,940 

บริษทั ไรส์ เอสเตท จาํกดั - - 1,530 1,498 

บริษทั ออลล ์รีเทล 1 จาํกดั - - 18,217 17,893 

บริษทั ออกสั ราชพฤกษ ์1 จาํกดั - - 32,501 32,501 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 

   จาํกดั - 304 262 304 

บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั 57,658 57,663 57,658 57,663 

บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั 24,288 24,288 24,288 24,288 

     

     

     



 24 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

บริษทั ฟู้ด เจเนอเรชัน่ จาํกดั 12 12 12 12 

บริษทั ไวน์ไอเลิฟย ูกรุ๊ป จาํกดั 48 198 48 198 

รวมลูกหนีอ่ื้นกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 82,006 82,465 137,380 136,993 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต 

ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - - (53,582) - 

ลูกหนีอ่ื้นกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 82,006 82,465 83,798 136,993 

ดอกเบีย้ค้างรับบุคคลและกิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน (หมุนเวียน)     

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 

   จาํกดั - 29,303 18,311 29,303 

บริษทั ฟู้ด เจเนอเรชัน่ จาํกดั 126 104 126 104 

กรรมการ 1,745 654 100 100 

รวมดอกเบีย้ค้างรับบุคคลและกิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน (หมุนเวียน) 1,871 30,061 18,537 29,507 

ดอกเบีย้ค้างรับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

   (แสดงเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน)     

บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั 48,680 48,680 48,680 48,680 

บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั 12,662 12,662 12,662 12,662 

รวมดอกเบีย้ค้างรับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 

   (แสดงเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน) 61,342 61,342 61,342 61,342 

ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีทํากับลูกค้า     

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั - - 103 349 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษทั ฟู้ด เจเนอเรชัน่ จาํกดั - 3,900 - 3,900 

กรรมการ 2,541 17,500 - - 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่บุคคลและ 

   กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 2,541 21,400 - 3,900 
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 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 

   จาํกดั - 23,064 - 23,064 

หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี - (23,064) - (23,064) 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน - สุทธ ิ - - - - 

ในระหว่างงวด บริษทัฯ มีรายการเคล่ือนไหวของเงินให้กูยื้มระยะส้ันและเงินให้กูยื้มระยะยาวแก่บุคคลและ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน     

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 3,900 - 3,900 - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 19,000 - 19,000 

ลดลงระหว่างงวด (3,900) (15,100) (3,900) (15,100) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด - 3,900 - 3,900 

กรรมการ     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 17,500 - - - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 60,806 - 17,306 

ลดลงระหว่างงวด (14,959) (43,306) - (17,306) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด 2,541 17,500 - - 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่บุคคลและ 

   กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 2,541 21,400 - 3,900 
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เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูยื้มท่ีไม่มีหลกัประกนั มีการคิดอตัราดอกเบ้ีย

ระหว่างกนัในอตัราร้อยละ 5.47 - 9.00 ต่อปี และกาํหนดระยะเวลาตามสัญญา 3 - 12 เดือน 
 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

บริษัทย่อย     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม - - - - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - - 5,823 81,372 

ลดลงระหว่างงวด - - (16,130) (168,691) 

จดัประเภทเป็นเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย - - (5,823) (12,615) 

เพ่ิมขึ้นจากการรับชาํระเงินให้กูยื้ม 

   ระยะยาวท่ีถูกจดัประเภทตาม 

   มาตรฐานการรายงานทางฉบบัท่ี 9 - - 16,130 99,934 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด - - - - 

การร่วมค้า     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 23,064 668,753 23,064 668,753 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด 6,790 122,580 6,790 122,580 

ลดลงระหว่างงวด (34,370) (118,262) (34,370) (118,262) 

จดัประเภทเป็นเงินลงทนุในการร่วมคา้ (6,790) (707,431) (6,790) (707,431) 

เพ่ิมขึ้นจากการรับชาํระเงินให้กูยื้ม 

   ระยะยาวท่ีถูกจดัประเภทตาม 

   มาตรฐานการรายงานทางฉบบัท่ี 9 11,306 57,424 11,306 57,424 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน - 23,064 - 23,064 

หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี - (23,064) - (23,064) 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน - สุทธ ิ - - - - 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่บริษทัย่อยเป็นเงินกูยื้มท่ีไม่มีหลกัประกนั ไม่มีการคิดอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนั และมี

กาํหนดระยะเวลาตามสัญญา 12 เดือน อยา่งไรก็ตาม ผูบ้ริหารของบริษทัฯ คาดว่าจะยงัไม่เรียกชาํระในระยะเวลา

อนัใกล ้บริษทัฯ จึงจดัประเภทเงินให้กูยื้มดงักล่าวเป็นเงินให้กูยื้มระยะยาว และเน่ืองจากบริษทัย่อยดงักล่าวอยู่

ระหว่างการจดัหาแหล่งเงินทุนเพ่ือใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์น บริษทัฯ จึงจดัประเภทเงินให้กูยื้มระยะยาวใน

ส่วนต่างท่ีเกิดจากการคาํนวณดอกเบ้ียในอตัราตลาดเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
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เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่การร่วมคา้เป็นเงินกูยื้มท่ีไม่มีหลกัประกนั มีการคิดอตัราดอกเบ้ียระหว่างกนัตามสัญญา

ในอตัราร้อยละ 3 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียภายในเดือนสิงหาคม 2565 ถึงเดือนมีนาคม 

2568 ในระหว่างงวดโครงการของการร่วมคา้ได้มีการหยุดชะงกัชั่วคราว ดงันั้น บริษทัฯ จึงหยุดคิดดอกเบ้ีย

ตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา และจดัประเภทเงินกูยื้มระยะยาวดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ทั้งจาํนวน 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เจ้าหนีอ่ื้นกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั - - 10 10 

บริษทั ออลล ์พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส 

   จาํกดั - - 1,552 1,552 

บริษทั ออลล ์รีเทล 1 จาํกดั - - 25 25 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 

   จาํกดั - 70 53 70 

บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั 271 250 271 250 

บริษทั เอจี ทองหล่อ 16 จาํกดั 1,551 1,551 1,551 1,551 

บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั 170 166 170 166 

รวมเจ้าหนีอ่ื้นกิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั 1,992 2,037 3,632 3,624 

ดอกเบีย้ค้างจ่ายบุคคลและกิจการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั - - 3,480 2,782 

บริษทั ออลล ์พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส 

   จาํกดั - - 44 12 

บริษทั ไรส์ เอสเตท จาํกดั - - 1,604 1,150 

บริษทั ออลล ์ลกัซ์ วนั จาํกดั - - 42 22 

บริษทั เอจี ทองหล่อ 16 จาํกดั 871 454 871 454 

บริษทั ฟู้ด เจเนอเรชัน่ จาํกดั 410 410 410 410 

กรรมการ 883 102 840 102 

รวมดอกเบีย้ค้างจ่ายบุคคลและกจิการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน 2,164 966 7,291 4,932 
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 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลและกจิการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั - - 10,301 10,541 

บริษทั ออลล ์พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส  

   จาํกดั - - 785 735 

บริษทั ไรส์ เอสเตท จาํกดั - - 6,714 6,835 

บริษทั ออลล ์ลกัซ์ วนั จาํกดั - - 500 500 

บริษทั เอจี ทองหล่อ 16 จาํกดั 10,127 10,400 10,127 10,400 

กรรมการ 1,000 4,319 - 4,319 

รวมเงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลและ 

   กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 11,127 14,719 28,427 33,330 

เงินรับล่วงหน้าค่าท่ีดิน     

บริษทั เอจี ทองหล่อ16 จาํกดั 354,300 354,300 354,300 354,300 

เม่ือเดือนกันยายน 2563 บริษัทฯ ได้ทําข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างเพ่ือ

เปล่ียนแปลงกาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบัการร่วมคา้ออกไปอีก 1 ปี เป็น

ภายในเดือนกนัยายน 2564 ปัจจุบนับริษทัฯ ยงัไม่ไดท้าํการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาดงักล่าว 

ในระหว่างงวด บริษทัฯ มีรายการเคล่ือนไหวของเงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลและกจิการ 

   ท่ีเกี่ยวข้องกัน     

บริษัทย่อย     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม - - 18,611 17,790 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - - 117 1,234 

ลดลงระหว่างงวด - - (428) (413) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด - - 18,300 18,611 
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 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

การร่วมค้า     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 10,400 - 10,400 - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 11,263 - 11,263 

ลดลงระหว่างงวด (273) (863) (273) (863) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด 10,127 10,400 10,127 10,400 

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม - - - - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 6,600 - 6,600 

ลดลงระหว่างงวด - (6,600) - (6,600) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด - - - - 

กรรมการ     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 4,319 - 4,319 - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด 13,840 104,451 12,840 104,451 

ลดลงระหว่างงวด (17,159) (100,132) (17,159) (100,132) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด 1,000 4,319 - 4,319 

รวมเงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลและ 

   กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 11,127 14,719 28,427 33,330 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันเป็นเงินกู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกัน มีการคิดอตัราดอกเบ้ีย

ระหว่างกนัในอตัราร้อยละ 5.47 - 10.00 ต่อปี และมีกาํหนดระยะเวลาตามสัญญา 3 - 12 เดือน 

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เงินสดในมือ 1,370 132 83 110 

เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย ์ 11,189 4,288 930 4,055 

เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 220 139 178 128 

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,779 4,559 1,191 4,293 
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6. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีก้ารค้า 1,899 1,899 - - 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต 

         ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (1,899) (1,899) - - 

ลูกหนีก้ารค้า - สุทธ ิ - - - - 

ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน     

รายไดค้า้งรับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 539 3,588 1,491 4,513 

รายไดค้า้งรับ 430 437 - - 

ลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 82,006 82,465 137,380 136,993 

ลูกหน้ีอ่ืน 21,669 10,819 9,290 7,012 

ดอกเบ้ียคา้งรับบุคคลและกิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,871 30,061 18,537 29,507 

เงินล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 11,562 22,270 11,562 11,562 

เงินมดัจาํ 10,822 15,145 10,712 15,066 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 3,452 8,695 3,215 7,930 

เงินล่วงหนา้ค่าห้องชุด - 4,000 - - 

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 6,920 - 5,658 - 

อ่ืนๆ 5,189 5,815 708 1,503 

รวมลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 144,460 183,295 198,553 214,086 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต 

         ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีอ่ืน 

          และเงินล่วงหนา้ค่าห้องชุด (4,600) (7,806) (53,582) - 

ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน - สุทธ ิ 139,860 175,489 144,971 214,086 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน - สุทธ ิ 139,860 175,489 144,971 214,086 
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7. เงินมัดจําค่าท่ีดิน - สุทธิ 

เงินมดัจาํค่าท่ีดิน ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 1,539,195 1,531,190 1,489,400 1,498,090 

เพ่ิมขึ้นในระหว่างงวด - 109,005 - 92,310 

ขาดทนุจากการยกเลิกสัญญา 

   จะซ้ือจะขายท่ีดิน (149,795) (101,000) (100,000) (101,000) 

รวมเงินมัดจําค่าท่ีดิน 1,389,400 1,539,195 1,389,400 1,489,400 

หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าท่ีดิน     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม (64,950) - (64,950) - 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด (849,195) (64,950) (799,400) (64,950) 

ลดลงจากการยกเลิกสัญญา 

   จะซ้ือจะขายท่ีดิน 114,745 - 64,950 - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด (799,400) (64,950) (799,400) (64,950) 

เงินมัดจําค่าท่ีดิน - สุทธิ 590,000 1,474,245 590,000 1,424,450 

บริษทัฯ ไดบ้นัทึกขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน เน่ืองจากบริษทัฯ ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินไดเ้ม่ือครบกาํหนดตามสัญญา 

กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าท่ีดินสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2566 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 734.45 ลา้นบาท (สุทธิจากการกลบัรายการค่าเผื่อ

การด้อยค่า ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จํานวน 114.75 ล้านบาท และ 64.95 ล้านบาท 

ตามลาํดบั) และสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 

64.95 ลา้นบาท จากสัญญาท่ีคาดว่าจะไม่สามารถเจรจาต่อรองขอขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินได ้และ

จากมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บท่ีตํ่ากว่าราคาตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินสาํหรับสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีคาดว่าจะ

โอนกรรมสิทธ์ิได ้ซ่ึงไดบ้นัทึกไวใ้นกาํไรขาดทุน 
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8. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย - สุทธิ 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 3,330,227 2,954,859 2,763,959 2,949,011 

ค่าก่อสร้างและค่าควบคุมงานก่อสร้าง 2,458,914 2,833,567 2,438,949 2,797,249 

ระบบสาธารณูปโภค 168,832 176,769 168,426 172,990 

ค่าใชจ้่ายในการพฒันาโครงการ 978,632 247,233 221,585 242,994 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 446,605 415,796 380,230 415,796 

รวม 7,383,210 6,628,224 5,973,149 6,578,040 

หกั จาํนวนท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายแลว้ 

         จนถึงปัจจบุนั (4,393,726) (2,967,476) (3,006,749) (2,967,476) 

 2,989,484 3,660,748 2,966,400 3,610,564 

หกั สาํรองผลขาดทนุจากการลดลง 

         ของมูลค่าโครงการ     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม (539,460) - (535,108) (6,664) 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด (83,123) (539,460) (52,998) (528,444) 

กลบัรายการระหว่างงวด 204,558 - 174,801 - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด (418,025) (539,460) (413,305) (535,108) 

ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

   เพ่ือขาย - สุทธิ 2,571,459 3,121,288 2,553,095 3,075,456 
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กลุ่มบริษทัมีรายละเอียดสาํหรับโครงการท่ีดาํเนินการอยูด่งัน้ี 

 งบการเงินรวม 

  หน่วย : พนับาท 

 จาํนวนโครงการ จาํนวนเงิน 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ท่ีดินเปล่า 1 1 719,261 719,261 

คอนโดมิเนียมแบบ Low Rise 9 9 1,428,449 1,903,067 

คอนโดมิเนียมแบบ High Rise 1 1 345,127 344,660 

ทาวน์โฮม 1 1 78,622 124,564 

บา้นเด่ียว - 1 - 29,736 

ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

   เพ่ือขาย - สุทธิ 12 13 2,571,459 3,121,288 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  หน่วย : พนับาท 

 จาํนวนโครงการ จาํนวนเงิน 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ท่ีดินเปล่า 1 1 719,261 719,261 

คอนโดมิเนียมแบบ Low Rise 7 8 1,410,085 1,886,971 

คอนโดมิเนียมแบบ High Rise 1 1 345,127 344,660 

ทาวน์โฮม 1 1 78,622 124,564 

ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

   เพ่ือขาย - สุทธิ 10 11 2,553,095 3,075,456 
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ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ท่ีดินของโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และส่ิงปลูกสร้าง

บนท่ีดินของบริษทับางส่วนไดน้าํไปเป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 15) 

เงินกูยื้มระยะยาวจากบุคคลภายนอก (หมายเหตุ 16) หุ้นกู ้(หมายเหตุ 17) และเงินกูร้ะยะส้ันจากบุคคลภายนอก 

(หมายเหตุ 14) 

บริษทัฯ ไดบ้นัทึกตน้ทุนการกูยื้มเขา้เป็นตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายสําหรับงวดเกา้เดือน

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 2565 จาํนวน 0.47 ลา้นบาท และ 7.25 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกโอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายเขา้เป็นตน้ทุนขายสาํหรับงวดเกา้เดือน

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2566 และ 2565 ในงบการเงินรวม จาํนวน 651.67 ล้านบาท และ 482.21 ล้านบาท 

ตามลาํดบั และงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 645.12 ลา้นบาท และ 482.21 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

กลุ่มบริษทัได้บันทึกกลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการสําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 

30 กนัยายน 2566 และ 2565 ในงบการเงินรวมจาํนวน 121.44 ลา้นบาท (สุทธิจากการบนัทึกสํารองผลขาดทุน 

จาํนวน 83.12 ล้านบาท) และ 3.64 ลา้นบาท ตามลาํดบั และงบการเงินเฉพาะกิจการจาํนวน 121.80 ลา้นบาท 

(สุทธิจากการบนัทึกสาํรองผลขาดทุน จาํนวน 53.00 ลา้นบาท) และ 3.64 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดบ้นัทึกขาดทุนจากยกเลิกโครงการ เน่ืองจากบริษทัย่อยดงักล่าวไดย้กเลิกสัญญาจะซ้ือจะ

ขายท่ีดินท่ีมีวตัถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นท่ีตั้งโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 จาํนวน 29.76 ลา้นบาท  
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9. เงินลงทุนในการร่วมค้า - สุทธิ 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ ประกอบดว้ย 

   
หน่วย : พนับาท 

    
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

  
สัดส่วนเงินลงทุน (%) ทุนชาํระแลว้ 

มูลค่าเงินลงทุนตาม 

วิธีส่วนไดเ้สีย 

มูลค่าเงินลงทุนตาม 

บญัชีวธีิราคาทุน 

สาํหรับงวดเกา้เดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

ช่ือบริษทั ประเภทกิจการ 

30 กนัยายน

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 2566 2565 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์  

สุขมุวิท 50 จาํกดั (เดิมช่ือ  

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท  

ฮูซิเออร์ สุขมุวิท 50 จาํกดั) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

   เพ่ือขายภายใตช่ื้อ  

   โครงการ “The Excel  

   Hideaway Sukhumvit 50” 

- 51.00 - 20,000 - 1,035 - 21,506 7,710 14,693 

บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

   เพ่ือขายภายใตช่ื้อ 

   โครงการ“The Impression 

   Eakkamai” 

51.00 51.00 100,000 100,000 378,724 534,662 846,913 840,324 (162,526) (39,669) 

บริษทั เอจี ทองหลอ่16 จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 62.10 62.10 20,000 20,000 - - 12,420 12,420 (12,435) (4,745) 

บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 51.00 51.00 100,000 100,000 139,616 143,940 237,708 237,507 (4,525) (23,226) 

รวมเงินลงทุนในการร่วมค้า      518,340 679,637 1,097,041 1,111,757 (171,776) (52,947) 

หกั ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทนุในการร่วมคา้     - - (470,898) (315,998) - - 

เงินลงทนุในการร่วมค้า - สุทธิ     518,340 679,637 626,143 795,759 (171,776) (52,947) 
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การเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างงวด ดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2566 679,637 795,759 

เพ่ิมขึ้นจากการจดัประเภทเงินใหกู้ยื้มระยะยาว 

   แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีเพ่ิมขึ้นระหว่างงวด 

   ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 6,790 6,790 

ลดลงจากการรับชาํระเงินให้กูยื้มระยะยาว 

   ท่ีถูกจดัประเภทตามมาตรฐาน 

   การรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 (11,306) (11,306) 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้ - (167,335) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (171,776) - 

เปล่ียนสภาพจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ย 5,021 (10,200) 

ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน (2,461) - 

ผลขาดทนุเกินทุนแสดงเป็นหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 12,435 12,435 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 518,340 626,143 

เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2566 บริษทัฯ ไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขุมวิท 50 จาํกดั (หมายเหตุ 10) 

ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนของบริษทัฯ เพ่ิมขึ้นจากเดิมร้อยละ 51.00 เป็นร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนของ

บริษทั ออลล์ อินสไปร์ สุขุมวิท 50 จาํกัด ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ พิจารณาว่าบริษทัฯ มีอาํนาจในการควบคุม

บริษทัดงักล่าว ทาํให้บริษทัดังกล่าวเปล่ียนสถานะจาก “การร่วมค้า” เป็น “บริษทัย่อย” ดังนั้น บริษทัฯ จึงจัด

ประเภทเงินลงทุนในการร่วมคา้เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และรับรู้ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงการจดัประเภท

เงินลงทุนสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ในงบการเงินรวม จาํนวน 2.46 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกไว้

ในกาํไรขาดทุน  
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ข้อมูลทางการเงนิของการร่วมค้า 

ขอ้มูลทางการเงินตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินของการร่วมคา้ และมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ โดยสรุปมีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ 

สุขมุวิท 50 จาํกดั บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั บริษทั เอจี ทองหล่อ16 จาํกดั บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั 

 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

งบแสดงฐานะการเงิน         

เงินสดและรายการการเทียบเท่าเงินสด - 35,409 1,057 14,080 15 59 34 93 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - 92,250 1,390,714 1,671,274 354,301 366,703 334,354 334,653 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน - 11,954 15 156 - - - - 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - - 35,936 35,962 - - - - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

   ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี - 45,223 1,112,666 - 215,556 215,556 - - 

หน้ีสินหมุนเวียน - 85,068 362,413 229,290 51,556 43,978 27,591 27,620 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน - 8,578 - 121,057 - - 38,310 30,103 

เงินกูยื้มระยะยาวจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

   ท่ีถูกจดัประเภทเป็นส่วนของผูถื้อหุ้น - 22,170 482,499 1,582,246 129,334 129,334 366,037 365,700 
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 หน่วย : พนับาท 

 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ 

สุขมุวิท 50 จาํกดั บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั บริษทั เอจี ทองหล่อ16 จาํกดั บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั 

 2566* 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

   สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน         

รายไดร้วม 110,320 135,006 10 129 140 169 - 699 

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับงวด 16,403 16,229 (318,682) (49,648) (20,024) (5,105) (8,872) (39,428) 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน - - - - - - - - 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 16,403 16,229 (318,682) (49,648) (20,024) (5,105) (8,872) (39,428) 

* ขอ้มูลทางการเงินตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 จาํกดั เป็นขอ้มูลงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จสาํหรับระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี  

   31 สิงหาคม 2566 
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การกระทบยอดขอ้มูลทางการเงินขา้งตน้กบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงรับรู้ในงบการเงินรวม มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ 

สุขมุวิท 50 จาํกดั บริษทั เอเอชเจ เอกมยั จาํกดั บริษทั เอจี ทองหลอ่16 จาํกดั บริษทั เอเจ เจริญนคร จาํกดั รวม 

 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

30 กนัยายน 

2566 

31 ธนัวาคม 

2565 

สินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมคา้ - (21,426) (601,728) (283,045) (42,130) (22,106) (97,550) (88,677)   

สัดส่วนการถือหุ้นในการร่วมคา้ (ร้อยละ) - 51.00 51.00 51.00 62.10 62.10 51.00 51.00   

ส่วนได้เสียในสินทรัพย์สุทธิ 

ของการร่วมค้า - (10,927) (306,878) (144,352) (26,162) (13,727) (49,750) (45,225)   

การตดั(กาํไร)ขาดทุนระหว่างกนัจาก 

รายไดค้่านายหนา้จากการขายท่ีดิน - - (122,764) (122,764) - - 2,658 2,658   

การตดัขาดทนุดอกเบ้ียระหว่างกนั 

จากการใหกู้ย้ืมเงินระยะยาว - 655 12,454 12,454 - - - -   

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทั 

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีถูกจดัประเภท 

   เป็นส่วนของผูถื้อหุ้น - 11,307 795,912 789,324 - - 186,708 186,507   

มูลค่าตามบญัชีของมูลค่า 

การลงทุนในการร่วมค้า - สุทธิ - 1,035 378,724 534,662 - - 139,616 143,940 518,340 679,637 

ผลขาดทุนเกินทุนแสดงเป็น 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - (26,162) (13,727) - - (26,162) (13,727) 
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10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

   หน่วย : พนับาท 

 

สัดส่วนการถือหุ้นและสิทธิ 

ออกเสียงของกิจการ (ร้อยละ) ทุนเรียกชาํระแลว้ เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

ช่ือบริษทั 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

บริษทั ไทย ดี เรียลเอสเตท จาํกดั 100.00 100.00 8,250 8,250 8,249 8,249 

บริษทั ออลล ์พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส จาํกดั 99.00 99.00 2,000 2,000 1,980 1,980 

บริษทั ไรส์ เอสเตท จาํกดั 100.00 100.00 21,000 21,000 21,000 21,000 

บริษทั ออลล ์ลกัซ์ วนั จาํกดั 99.97 99.97 1,000 1,000 1,000 1,000 

บริษทั ออลล ์รีเทล 1 จาํกดั 100.00 100.00 10,000 10,000 331,150 339,293 

บริษทั ออกสั ราชพฤกษ ์1 จาํกดั 100.00 100.00 22,850 22,850 33,851 36,015 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 จาํกดั 100.00 - 20,000 - 10,200 - 

รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย     407,430 407,537 

หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย     (407,430) (2,980) 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธ ิ     - 404,557 
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การเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหว่างงวด มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 404,557 480,256 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 14,600 

เพ่ิมขึ้นจากการจดัประเภทเงินใหกู้ยื้มแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีเพ่ิมขึ้นระหว่างงวดตามมาตรฐาน 

   การรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 5,823 12,615 

เพ่ิมขึ้นจากการเปล่ียนแปลงประเภทของเงินลงทุน 

   ในการร่วมคา้เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10,200 - 

ลดลงจากการรับชาํระเงินให้กูยื้มแก่กิจการ 

   ท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีถูกจดัประเภทตามมาตรฐาน 

   การรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 (3,171) (99,934) 

ลดลงจากการหกักลบหน้ีกบัเงินกูยื้มระยะส้ัน 

   จากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (12,959) - 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย (404,450) (2,980) 

ยอดคงเหลือ ณ วันส้ินงวด - 404,557 

บริษทัฯ ไดบ้นัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2566 จํานวน 404.45 ล้านบาท จากการประเมินมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะได้รับท่ีตํ่ากว่าวิธีราคาทุนของต้นทุน

โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และผลขาดทุนอ่ืนของบริษทัยอ่ย 

เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2566 บริษทัฯ ไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขุมวิท 50 จาํกดั จากบริษทัแห่ง

หน่ึง จาํนวน 98,000 หุ้น ในราคารวมทั้งส้ิน 1.00 บาท ทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนของบริษทัฯ เพ่ิมขึ้นจากเดิมร้อยละ 

51.00 เป็นร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 จาํกดั ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ 

พิจารณาว่าบริษทัฯ มีอาํนาจในการควบคุมบริษทัดงักล่าว ทาํให้บริษทัดงักล่าวเปล่ียนสถานะจาก “การร่วมคา้” 

เป็น “บริษทัยอ่ย” ดงันั้น บริษทัฯ จึงจดัประเภทเงินลงทุนในการร่วมคา้เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 9) 

งบการเงินน้ีไดร้วมงบแสดงฐานะการเงินของบริษทั ออลล ์อินสไปร์ สุขมุวิท 50 จาํกดั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

และงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯ มีอาํนาจควบคุมจนถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 
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11. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ราคาตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2566 2,991 2,986 

   เพ่ิมขึ้นจากการเปล่ียนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน 1 - 

   รับโอนจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้(หมายเหตุ 12) 517 517 

   ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างงวด (ราคาตามบญัชี) (2,109) (2,109) 

   ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (796) (791) 

   กลบัรายการค่าเผื่อการดอ้ยค่าระหว่างงวด 46 46 

ราคาตามบัญชี ณ วันท่ี 30 กันยายน 2565 650 649 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวดเกา้ดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 2565 สาํหรับงบการเงินรวม จาํนวน 0.80 ลา้น

บาท และ 5.18 ล้านบาท ตามลาํดับ และงบการเงินเฉพาะกิจการ จํานวน 0.79 ล้านบาท และ 5.16 ล้านบาท 

ตามลาํดบั ไดบ้นัทึกไวใ้นกาํไรขาดทุน 

12. สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ราคาตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2566 178,348 1,374 

   โอนเป็นส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ (หมายเหตุ 11) (517) (517) 

   ลดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า (267) (267) 

   ลดลงจากการโอนหลกัประกนัตามสัญญา 

      เพ่ือชาํระหน้ีเงินกูยื้ม (หมายเหตุ 14) (173,582) - 

   ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับงวด (3,982) (590) 

ราคาตามบัญชี ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 - - 

ค่าตดัจาํหน่ายสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 2565 สาํหรับงบการเงินรวม จาํนวน 3.98 

ลา้นบาท และ 12.20 ลา้นบาท ตามลาํดบั และงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 0.59 ลา้นบาท และ 7.09 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ไดบ้นัทึกไวใ้นกาํไรขาดทุน 
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13. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เจ้าหนีก้ารค้า 250,781 265,081 236,007 249,630 

เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน     

   เจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,992 2,037 3,632 3,624 

   เจา้หน้ีอ่ืน 277,694 192,926 267,491 191,140 

   เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 76,222 85,540 74,889 74,889 

   ดอกเบ้ียคา้งจ่ายบุคคลและกิจการ 

      ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,164 966 7,291 4,932 

   ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 240,921 60,779 235,255 56,714 

   เจา้หน้ีกรมสรรพากร 56,705 48,198 53,797 45,964 

   ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 48,022 30,452 44,608 28,957 

   เงินรับล่วงหนา้ค่าส่วนกลาง 16,595 16,107 16,564 16,107 

   เจา้หน้ีซ้ือทรัพยสิ์น 1,578 1,578 1,437 1,437 

   เงินมดัจาํรับ 478 32,228 478 30,478 

   อ่ืนๆ 4,069 2,612 2,999 2,333 

รวมเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 726,440 473,423 708,441 456,575 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอ่ืน 977,221 738,504 944,448 706,205 

เม่ือวันท่ี 7 ธันวาคม 2565 บริษัทได้ทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพย์สินและสัญญาซ้ือขายหุ้นในบริษัทย่อย  

(บริษทั เรียล ลาซาล 17 จาํกดั) กบับริษทัแห่งหน่ึง โดยมีมูลค่าตามสัญญา จาํนวน 480.00 ลา้นบาท ในระหว่างปี 

2565 บริษทัฯ ไดรั้บเงินมดัจาํแลว้ จาํนวน 30.00 ลา้นบาท บริษทัฯ ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของ

โครงการและหุ้นสามญัของบริษทัยอ่ยให้กบับริษทัดงักล่าวแลว้เม่ือวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2566 
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14. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลภายนอก 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลภายนอกในระหว่างงวด มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 1,094,928 796,375 904,652 746,375 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด 6,352 675,426 6,352 515,426 

จดัประเภทมาจากเงินกูยื้มระยะยาว 

   จากบุคคลภายนอก 65,000 118,000 65,000 118,000 

ตน้ทุนทางการเงินรอตดับญัชีเพ่ิมขึ้น 

   ระหว่างงวด (1,268) (56,397) (1,268) (23,902) 

ลดลงระหว่างงวด (39,865) (470,851) (39,865) (470,851) 

ลดลงจากการโอนหลกัประกนัตามสัญญา 

   เพ่ือชาํระหน้ีเงินกูยื้ม (160,000) - - - 

จดัประเภทเป็นเงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคล 

   และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - (8,000) - (8,000) 

ตดัจาํหน่ายตน้ทุนทางการเงินรอตดับญัชี 26,560 40,375 6,836 27,604 

ยอดคงเหลือ ณ วันส้ินงวด 991,707 1,094,928 941,707 904,652 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ ไดท้าํสัญญากูยื้มจากบุคคลภายนอก เพ่ือวตัถุประสงคใ์น

การจ่ายชําระค่าท่ีดินสําหรับโครงการและใช้หมุนเวียนภายในกิจการ มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.00 - 15.00 ต่อปี 

มีกาํหนดชาํระให้เสร็จส้ินภายใน 2 - 12 เดือน และ 1 - 12 เดือน ตามลาํดบั นับจากวนัท่ีทาํสัญญา โดยเงินกูยื้มจาก

บุคคลภายนอกทั้งหมดคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองห้องชุดและท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการของบริษทั 

และห้องชุดของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 8) และประกนัโดยเช็คจ่ายลงวนัท่ีล่วงหนา้ 

เม่ือวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญากูยื้มเงินจากบุคคลภายนอกเพ่ือวตัถุประสงคใ์นการใช้

หมุนเวียนภายในกิจการและจ่ายชาํระคืนเงินกูยื้มจากบริษทัฯ จาํนวน 160.00 ลา้นบาท มีอตัราดอกเบ้ียตามสัญญา

ร้อยละ 14.12 ต่อปี กาํหนดชาํระให้เสร็จส้ินภายใน 12 เดือน นบัจากวนัท่ีทาํสัญญา โดยเงินกูยื้มดงักล่าวคํ้าประกนั

โดยเช็คจ่ายลงวนัท่ีล่วงหน้า และโอนสิทธิการเช่าช่วงอาคารห้างสรรพสินค้าและอาคารพาณิชยข์องบริษทัย่อย 

นอกจากน้ีบริษทัยอ่ยดงักล่าวไดจ้่ายค่าธรรมเนียมในการจดัหาเงินกู ้จาํนวน 32.50 ลา้นบาท 

เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2566 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงระงบัขอ้พิพาทจากการผิดสัญญาเงินกูยื้มกบั

บุคคลภายนอกท่านหน่ึง เพ่ือโอนสิทธิการเช่าช่วงห้างสรรพสินคา้และอาคารพาณิชยข์องบริษทัย่อย (บนัทึกไว้

เป็นสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้(หมายเหตุ 12) และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน) ซ่ึงเป็นหลกัประกนัตามสัญญา เพ่ือ

ชาํระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียคา้งจ่ายของเงินกูใ้ห้กบับุคคลภายนอกดงักล่าว บริษทัยอ่ยจึงรับรู้ผลขาดทุนจากการยติุ

ขอ้พิพาทจากการผิดสัญญาเงินกูยื้มสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 จาํนวน 294.37 ลา้นบาท 
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15. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 546,992 898,321 

หกั ดอกเบ้ียรอตดัจ่าย - (467) 

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว 546,992 897,854 

หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (546,992) (896,015) 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ - 1,839 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินในระหว่างงวด มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 897,854 1,096,634 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 13,362 

ลดลงระหว่างงวด (351,328) (212,927) 

ตดัจาํหน่ายตน้ทุนทางการเงินรอตดับญัชี 466 785 

ยอดคงเหลือ ณ วันส้ินงวด 546,992 897,854 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 เงินกูยื้มระยะยาวส่วนใหญ่คิดดอกเบ้ียในอตัราท่ีอา้งอิงกบัอตัรา

ดอกเบ้ียเงินให้กูยื้มขั้นตํ่าของธนาคาร (MLR) ลบอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา และมีกาํหนดให้ชาํระคืนในอตัราร้อยละ 

70 ของราคาขายหรือราคาประเมินแลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า เม่ือมีการขอปลดจาํนองพ้ืนท่ีและโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู ้

ซ้ือรายยอ่ยในโครงการ ทั้งน้ีราคาขายต่อยนิูตตอ้งไม่ตํ่ากว่าตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา และกาํหนดให้ชาํระดอกเบ้ียเป็น

ประจาํทุกเดือน และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในเดือนเมษายน 2566 ถึงเมษายน 2567 

ภายใตสั้ญญาเงินกูยื้มกาํหนดให้บริษทัฯ ตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น 

การดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นและอตัราส่วนความสามารถในการชาํระหน้ีให้เป็นไปตามอตัราท่ี

กาํหนดในสัญญา เป็นตน้ รวมถึงบริษทัฯ จะไม่นาํท่ีดินโครงการไปจดจาํนองหรือก่อภาระผูกพนัในทรัพยสิ์นกบั

บุคคลอ่ืนตลอดอายสัุญญาเงินกู ้เวน้แต่ไดรั้บการยินยอมจากผูใ้ห้กู ้
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วงเงินเบิกเกินบญัชี เงินกูยื้มระยะยาว และหนงัสือคํ้าประกนัจากสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยการจาํนองท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร้างของโครงการ (หมายเหตุ 8) และคํ้าประกนัโดยกรรมการของบริษทัฯ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัฯ มีวงเงินกูยื้มระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจาํนวน 1,081.94 ลา้น

บาท 

16. เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลภายนอก - สุทธ ิ

เงินกูยื้มระยะยาวจากบคุคลภายนอก ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

เงินกูยื้มระยะยาวจากบคุคลภายนอก 16,181 81,181 

หกั ดอกเบ้ียรอตดัจ่าย (83) (415) 

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว 16,098 80,766 

หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (4,917) (64,744) 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลภายนอก - สุทธ ิ 11,181 16,022 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูยื้มระยะยาวจากบุคคลภายนอกในระหว่างงวด มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 80,766 204,097 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - 11,182 

ลดลงระหว่างงวด - (21,000) 

ตดัจาํหน่ายตน้ทุนทางการเงินรอตดับญัชี 332 5,487 

ลดลงจากการจดัประเภทเป็นเงินกูยื้มระยะส้ัน 

   จากบุคคลภายนอก (65,000) (118,000) 

ลดลงจากการจดัประเภทเป็นเงินกูยื้มระยะส้ัน 

   จากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - (1,000) 

ยอดคงเหลือ ณ วันส้ินงวด 16,098 80,766 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ ไดท้าํสัญญากูยื้มจากบุคคลภายนอก เพ่ือวตัถุประสงค์ใน

การใช้หมุนเวียนภายในกิจการ มีอัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริงร้อยละ 11.84 และร้อยละ 10.74 - 13.40 ต่อปี ตามลาํดับ  

มีกาํหนดชาํระให้เสร็จส้ินภายใน 18 - 24 เดือน และ 17 - 24 เดือน ตามลาํดบั นบัจากวนัท่ีทาํสัญญา โดยเงินกูยื้มระยะ

ยาวจากบุคคลภายนอกทั้งหมดคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองห้องชุดและท่ีดินบางส่วนของบริษทั (หมายเหตุ 8) 
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17. หุ้นกู้ - สุทธิ 

หุ้นกู ้ประกอบดว้ย 

  จาํนวน : หน่วย จาํนวน : พนับาท อตัรา วนัครบกาํหนด อตัรา วนัครบกาํหนด 

ช่ือรุ่น วนัท่ีออก 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 ดอกเบ้ีย ไถ่ถอน ดอกเบ้ียใหม่ ไถ่ถอนใหม่ 

ALL22OA 9 ตุลาคม 2563 80,700 80,700 80,700 80,700 7.50% 9 ตุลาคม 2566 5.00% - 5.50% 9 ตุลาคม 2568 

ALL235A 13 พฤศจิกายน 2563 631,900 631,900 631,900 631,900 6.50% 13 พฤษภาคม 2566 - 13 พฤษภาคม 2568 

ALL232A 25 กุมภาพนัธ์ 2564 111,900 111,900 111,900 111,900 7.25% 25 กุมภาพนัธ์ 2566 5.00% - 5.50% 25 กุมภาพนัธ์ 2568 

ALL23OA 21 พฤษภาคม 2564 380,000 380,000 380,000 380,000 7.00% 21 ตุลาคม 2566 - 21 ตุลาคม 2568 

ALL244A 1 ตุลาคม 2564 709,900 709,900 709,900 709,900 7.00% 1 เมษายน 2567 - 1 เมษายน 2569 

ALL242A 23 กุมภาพนัธ์ 2565 168,200 168,200 168,200 168,200 7.00% 23 กุมภาพนัธ์ 2567 - 23 กุมภาพนัธ์ 2569 

ALL252A 23 กุมภาพนัธ์ 2565 251,600 251,600 251,600 251,600 7.50% 23 กุมภาพนัธ์ 2568 - - 

รวม  2,334,200 2,334,200 2,334,200 2,334,200     
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การเปล่ียนแปลงของหุ้นกูใ้นระหว่างงวด มีดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2,334,200 2,432,300 

ออกเพ่ิมระหว่างงวด - 419,800 

ไถ่ถอนระหว่างงวด - (517,900) 

 2,334,200 2,334,200 

หกั ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม (21,085) (34,049) 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - (10,095) 

ลดลงระหว่างงวด 13,565 23,059 

 (7,520) (21,085) 

รวมหุ้นกู้  2,326,680 2,313,115 

หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (2,326,680) (2,313,115) 

หุ้นกู้ - สุทธ ิ - - 

ตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นกูใ้นระหว่างงวด มีมติอนุมติัให้ขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอนหุ้นกูบ้างส่วนออกไปอีก 

2 ปี จากวนัท่ีครบกาํหนดเดิมและเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียของหุ้นกูบ้างส่วนเป็นร้อยละ 5.00 ต่อปี และปรับเพ่ิม

ดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 0.25 ต่อปี (จากอตัราร้อยละ 5.00) ในระยะเวลา 2 ปี ท่ีขอขยายระยะเวลาครบกาํหนดไถ่ถอน

ออกไป อนุมติัให้แกไ้ขเปล่ียนแปลงวนักาํหนดชาํระดอกเบ้ียหุ้นกูจ้ากเดิมชาํระทุก 3 เดือน เป็นชาํระทุก 6 เดือน 

และอนุมัติให้ชาํระดอกเบ้ียหุ้นกูค้งค้างส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูถื้อหุ้นกูภ้ายในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และวนัท่ี 31 

สิงหาคม 2566 ซ่ึงบริษทัฯ ผิดนดัชาํระดอกเบ้ียหุ้นกูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 

เม่ือวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2566 ผูแ้ทนผูถื้อหุ้นไดมี้หนงัสือแจง้ขอให้บริษทัชาํระหน้ีหุ้นกูโ้ดยพลนั โดยให้บริษทัชาํระ

เงินตน้และดอกเบ้ียของหุ้นกูท้ั้งหมดภายในวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566 และเม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566 บริษทัฯ ไม่

สามารถจ่ายชาํระหน้ีหุ้นกูด้งักล่าวได ้ดงันั้นเม่ือนาํมูลหน้ีหุ้นกูท่ี้ผิดนัดชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียท่ีถึงกาํหนดชาํระ

โดยพลนั ซ่ึงมีจาํนวนมากกว่า 400.00 ลา้นบาท จึงเป็นเหตุให้เกิดการผิดนัดชาํระหน้ีหุ้นกูรุ่้นอ่ืนๆ ท่ีเหลือ (Cross 

Default) ซ่ึงปัจจุบนัตวัแทนผูถื้อหุ้นกูไ้ดด้าํเนินการฟ้องร้องและบงัคบัจาํนองทรัพยสิ์น หลกัประกนัของบริษทัฯ 

ครบทุกรุ่นแลว้ (หมายเหตุ 21.1) 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ มีหุ้นกู ้จาํนวน 2,334.20 ลา้นบาท เป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือ

และไม่ระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนัและไม่มีหลกัประกนั มีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท 

และมีราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท และมีค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกูท่ี้บนัทึกเป็นดอกเบ้ียรอตดัจ่าย ณ วนัท่ี

ออกหุ้นกูจ้าํนวน 56.38 ลา้นบาท ทั้งน้ี หุ้นกูด้งักล่าวมีอายุ 24 - 36 เดือน และมีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงร้อยละ 7.50 - 

8.31 และร้อยละ 7.50 - 9.13 ต่อปี ตามลาํดบั ซ่ึงจะครบกาํหนดไถ่ถอนในเดือนตุลาคม 2566 ถึงเมษายน 2569 
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ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 หุ้นกูท่ี้มีหลกัประกนัจาํนวน 2,141.60 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดยการ

จดจาํนองท่ีดินของโครงการ (หมายเหตุ 8) และท่ีดินรอการพฒันา พร้อมส่ิงปลูกสร้างรวมถึงส่วนควบบนท่ีดินท่ีจะ

มีขึ้นในอนาคต เพ่ือเป็นหลกัประกนักรณีผิดนดัชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียของหุ้นกู ้

ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิและหน้าที่ของผูอ้อกหุ้นกูก้าํหนดให้บริษทัฯ ตอ้งปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงินบาง

ประการซ่ึงรวมถึงการดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของงบการเงินรวมไม่เกิน 5:1 ตลอดอายุหุ้นกู ้

โดย ณ วนัที่ 30 กนัยายน  2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ ไม่สามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงิน

ดงักล่าวได  ้ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการเรียกคืนหุ้นกูท้ั้งหมด บริษทัฯ จึงจดัประเภทหุ้นกูท้ั้งหมดเป็นหน้ีสิน

หมุนเวียนทั้งจาํนวน 

18. ทุนเรือนหุ้น 

การเปล่ียนแปลงของทุนเรือนหุ้นสาํหรับงวด มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ราคาตาม หน่วย : พนัหุ้น หน่วย : พนับาท 

 มูลค่า จาํนวนหุน้ จาํนวนเงิน 

 (บาท)   

ทุนจดทะเบียน    

หุ้นสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2566 0.50 2,802,495 1,401,248 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2566  

   เม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 ไดมี้มติอนุมติัดงัน้ี    

ลดทุน 0.50 (825,728) (412,864) 

เพ่ิมทุน 0.50 601,668 300,834 

หุ้นสามัญ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 0.50 2,578,435 1,289,218 

ทุนเรียกออกและเรียกชําระ    

หุ้นสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2566 0.50 1,718,525 859,262 

เพ่ิมทุน (บุคคลในวงจาํกดั) 0.50 86,117 43,059 

หุ้นสามัญ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 0.50 1,804,642 902,321 

การเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจาํกดัมีส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหุ้นสามญัจาํนวน 39.02 ลา้นบาท และ 

มีค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงเก่ียวกบัการจาํหน่ายหุ้นเพ่ิมทุนดงักล่าวจาํนวน 0.12 ลา้นบาท 
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19. ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและขาดทุนต่อหุ้นปรับลด 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานคาํนวณโดยการหารขาดทุนสําหรับงวดส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ (ไม่รวมกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดว้ยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัของหุ้นสามญัท่ีออกอยู่ในระหว่างงวดโดยปรับปรุงจาํนวน

หุ้นสามญัเพ่ือสะทอ้นผลกระทบของการแตกหุ้น และไดป้รับปรุงจาํนวนหุ้นสามญัท่ีใชใ้นการคาํนวณกาํไรตอ่หุ้น

ของงวดก่อนท่ีนํามาเปรียบเทียบโดยถือเสมือนว่าการแตกหุ้นได้เกิดขึ้นตั้งแต่วนัท่ีเร่ิมต้นของงวดแรกท่ีเสนอ

รายงาน 

ขาดทุนต่อหุ้นปรับลดคาํนวณโดยการหารขาดทุนสําหรับงวดส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ (ไม่รวมกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ด้วยผลรวมของจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของหุ้นสามัญท่ีออกอยู่ในระหว่างงวดโดย

ปรับปรุงจาํนวนหุ้นสามญัเพ่ือสะทอ้นผลกระทบของการแตกหุ้นกบัจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ี

บริษทัอาจตอ้งออกเพ่ือแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินให้เป็นหุ้นสามญัโดยสมมติว่าไดมี้การเปล่ียนแปลง

เป็นหุ้นสามญั ณ วนัตน้งวดหรือ ณ วนัออกหุ้นสามญัเทียบเท่า 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานและขาดทุนต่อหุ้นปรับลดสาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  

มีดงัน้ี 

 สาํหรับงวดสามดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผู้ถือหุ้น 

   บริษัทใหญ่ (พนับาท) (178,528) (162,861) (186,084) (135,293) 

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก  

   (พนัหุ้น)     

จาํนวนหุน้สามญัท่ีออก ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,718,525 1,343,264 1,718,525 1,343,264 

ใบสาํคญัแสดงสิทธิ - 2 - 2 

หุ้นกูแ้ปลงสภาพ - 102,251 - 102,251 

เพ่ิมทุน (บุคคลในวงจาํกดั) 23,401 43,120 23,401 43,120 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั 

   ท่ีออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 1,741,926 1,488,637 1,741,926 1,488,637 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) (0.10) (0.11) (0.11) (0.09) 

ขาดทุนต่อหุ้นปรับลด (บาท) (0.10) (0.11) (0.11) (0.09) 
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 สาํหรับงวดเกา้ดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผู้ถือหุ้น 

บริษัทใหญ่ (พนับาท) (1,832,008) (394,583) (1,862,199) (307,957) 

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก  

(พนัหุ้น)     

   จาํนวนหุ้นสามญัท่ีออก ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,718,525 1,343,264 1,718,525 1,343,264 

   ใบสาํคญัแสดงสิทธิ - 1 - 1 

   หุ้นกูแ้ปลงสภาพ - 54,477 - 54,477 

   เพ่ิมทุน (บคุคลในวงจาํกดั) 7,886 14,531 7,886 14,531 

   จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั 

      ท่ีออกจาํหน่ายและชาํระแลว้  1,726,411 1,412,273 1,726,411 1,412,273 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) (1.06) (0.28) (1.08) (0.22) 

ขาดทุนต่อหุ้นปรับลด (บาท) (1.06) (0.28) (1.08) (0.22) 

20. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงานดําเนินงาน 

กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนงานแนวสูงเป็นส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็น

คอนโดมิเนียม และส่วนงานแนวราบเป็นส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นทาวน์โฮมและบา้นเด่ียว ธุรกิจ

การให้บริการบริหารอาคารและเป็นนายหน้าในการขายอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจห้างสรรพสินคา้ โดยรายไดแ้ละ

กาํไรของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 
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 หน่วย : พนับาท 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์

ธุรกิจบริหารอาคารและ

นายหนา้ในการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์ ธุรกิจห้างสรรพสินคา้ รวมส่วนงานท่ีรายงาน ตดัรายการระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

รายไดจ้ากลกูคา้ภายนอก 529,658 534,880 133 3,408 - - 529,791 538,288 - - 529,791 538,288 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - 245 3,799 - - 245 3,799 (245) (3,799) - - 

รวมรายได้ 529,658 534,880 378 7,207 - - 530,036 542,087 (245) (3,799) 529,791 538,288 

กําไร(ขาดทุน)ของส่วนงาน (122,013) 52,672 (153) 4,490 - - (122,166) 57,162 251 (1,744) (121,915) 55,418 

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ - สุทธิ 121,435 3,636 

ขาดทุนจากการยกเลิกโครงการ (29,757) - 

รายไดค้่านายหนา้ - 25,200 

รายไดอ้ื่น 8,213 53,166 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (55,336) (71,629) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (118,539) (135,830) 

ขาดทุนจากการยติุขอ้พิพาทจากการผิดสัญญาเงินกูย้ืม (294,366) - 

ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน (149,795) - 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าท่ีดิน - สุทธิ (734,450) - 

ตน้ทุนทางการเงิน (283,167) (316,488) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (171,776) (52,947) 

ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงการจดัประเภทเงินลงทุน (2,461) - 

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (1,831,914) (439,474) 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ (122) 44,886 

ขาดทุนสําหรับงวด (1,832,036) (394,588) 



 53 

สินทรัพยด์าํเนินงาน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน ประกอบดว้ย 

 หน่วย : พนับาท 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์

ธุรกิจบริหารอาคารและ

นายหนา้ในการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์ ธุรกิจห้างสรรพสินคา้ รวมส่วนงานท่ีรายงาน ตดัรายการระหว่างกนั งบการเงินรวม 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

อสงัหาริมทรัพย ์

   เพ่ือการลงทนุ - สุทธิ - - - - - 307,754 - 307,754 - - - 307,754 

ส่วนปรับปรุงอาคารและ 

   อุปกรณ์ - สุทธิ 650 3,686 - 6 - - 650 3,692 - - 650 3,692 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

   - สุทธิ - 30,159 - - - 178,698 - 208,857 - - - 208,857 

อื่นๆ 4,658,631 7,918,789 2,195 42,365 7,901 34,026 4,668,727 7,995,180 (130,606) (839,016) 4,538,121 7,156,164 

รวมสินทรัพย์ดําเนินงาน 4,659,281 7,952,634 2,195 42,371 7,901 520,478 4,669,377 8,515,483 (130,606) (839,016) 4,538,771 7,676,467 
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21. คดีความฟ้องร้อง 

บริษทัฯ ถูกฟ้องร้องจากสถาบนัการเงิน บริษทัอ่ืน และบุคคลธรรมดาหลายรายในคดีต่างๆ จากการผิดสัญญา การ

เรียกร้องค่าเสียหายและอ่ืนๆ ดงัต่อไปน้ี 

21.1 คดีความกบัผูถื้อหุ้นกู ้

ตวัแทนผูถื้อหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกูฟ้้องร้องบริษทัฯ ให้บริษทัฯ จ่ายชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียคงคา้ง พร้อม

ดอกเบ้ียผิดนัดชําระนับถดัจากวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าบริษัทฯ จะชําระเสร็จส้ิน และบังคับจาํนอง

ทรัพยสิ์นหลกัประกนัของผูอ้อกหุ้นกู ้ดงัน้ี 

วนัท่ีฟ้องร้อง ช่ือรุ่น 

ทุนทรัพยค์ดี 

ตามคาํฟ้อง 

อตัราดอกเบ้ีย 

ผิดนดัชาํระ ความคืบหนา้ของคดีความ 

  (ลา้นบาท) (% ต่อปี)  

31 สิงหาคม 2566 หุ้นกูท่ี้ไม่มีหลกัประกนั    

 ALL22OA 84.85 9.50 อยูร่ะหว่างนดัสืบพยานในวนัท่ี  

7 มิถุนายน 2567 

 ALL232A 116.79 9.25 อยูร่ะหว่างนดัสืบพยานในวนัท่ี  

18 มิถุนายน 2567 

  201.64   

6 ตุลาคม 2566 หุ้นกูท่ี้มีหลกัประกนั    

 ALL235A 667.86 8.50 
อยูร่ะหว่างนดัฟังคาํวินิจฉยัของ

ประธานศาลอุทธรณ์หรือกาํหนด

ประเด็นในวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2567 

 ALL23OA 402.74 9.00 

 ALL244A 749.25 9.00 

 ALL242A, ALL252A 445.74 9.00, 9.50 

  2,265.59   

 รวม 2,467.23   
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21.2 คดีความกบัเจา้หน้ีเงินกูยื้ม 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 บริษทัฯ ถูกฟ้องร้องจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงและบุคคลธรรมดาหลายรายใน

คดีแพ่งจากการผิดนัดชําระหน้ีตามสัญญาเงินกู้ยืมและเรียกร้องค่าเสียหาย และในคดีอาญาตาม

พระราชบญัญติัว่าดว้ยความผิดอนัเกิดจากการใชเ้ช็ค พ.ศ. 2534 โดยมีทุนทรัพยร์วมจาํนวน 70.54 ลา้นบาท 

ซ่ึงปัจจุบนัคดีความอยูใ่นระหว่างการพิจารณาของศาล 

ในระหว่างเดือนตุลาคมถึงพฤศจิกายน 2566 สถาบนัการเงินและบุคคลธรรมดาหลายรายฟ้องร้องบริษทัฯ 

ให้บริษทัฯ จ่ายชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียคงคา้ง พร้อมดอกเบ้ียผิดนัดนบัถดัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกว่า

บริษทัฯ จะชาํระเสร็จส้ิน และบงัคบัจาํนองทรัพยสิ์นหลกัประกนัของบริษทัฯ โดยมีทุนทรัพยร์วมจาํนวน 

287.81 ลา้นบาท ซ่ึงปัจจุบนัคดีความอยูใ่นระหว่างการพิจารณาของศาล 

21.3 คดีความกบัเจา้หน้ี 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 บริษทัฯ ถูกฟ้องร้องจากบริษทัอ่ืนและบุคคลธรรมดาหลายรายในคดีแพ่งจาก

การผิดนัดชาํระหน้ีค่าก่อสร้างและค่าบริการ และเรียกร้องค่าเสียหาย โดยมีทุนทรัพยร์วมจาํนวน 49.59 

ลา้นบาท ซ่ึงปัจจุบนัคดีความอยูใ่นระหว่างการพิจารณาของศาล  

21.4 คดีความกบัลูกคา้ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 บริษทัฯ ถูกฟ้องร้องจากบุคคลธรรมดาหลายรายในคดีแพ่งจากการผิดสัญญาจะ

ซ้ือจะขายห้องชุดและเรียกร้องค่าเสียหาย โดยมีทุนทรัพยร์วมจาํนวน 63.56 ลา้นบาท ซ่ึงปัจจุบนัคดีความ

อยูใ่นระหว่างการพิจารณาของศาล 

21.5 คดีความลม้ละลาย 

เม่ือวนัท่ี 18 สิงหาคม 2566 บริษัทฯ ถูกฟ้องร้องจากเจ้าหน้ีเงินกู้ยืมท่ีมีหลักประกันรายหน่ึงในคดี

ลม้ละลาย เน่ืองจากบริษทัฯ ขาดสภาพคล่องทางการเงินและไม่สามารถจ่ายชาํระดอกเบ้ียเงินกูยื้มดงักล่าว

ไดต้ามระยะเวลาท่ีกาํหนด ดว้ยอยู่ในภาวะมีหน้ีสินมากกว่าสินทรัพย ์โดยมีเงินกูยื้มและดอกเบ้ียคงคา้ง 

รวมจาํนวน 46.02 ลา้นบาท ซ่ึงปัจจุบนัศาลลม้ละลายกลางไดก้าํหนดวนันัดสืบพยานเพ่ือพิจารณาคดีใน

วนัท่ี 19 มกราคม 2567 

21.6 คดีความอ่ืนๆ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 บริษทัฯ และกรรมการบริษทัถูกฟ้องร้องจากบริษทัอ่ืนแห่งหน่ึงในคดีผิดสัญญา

และเรียกร้องค่าเสียหาย โดยมีทุนทรัพยส์าํหรับงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 128.15 ลา้นบาท จากการท่ี

กรรมการของบริษทัฯ ท่านหน่ึงไดท้าํสัญญาลงทุนในปี 2560 ในฐานะบริษทัฯ เพียงผูเ้ดียว และผิดนดัชาํระ

คืนเงินต้นและเงินผลประโยชน์ตอบแทนตามระยะเวลาท่ีกําหนดในสัญญา จาํนวน 4.40 ล้านเหรียญ

สิงคโปร์ ซ่ึงปัจจุบนัโจทก์และกรรมการบริษทัไดต้กลงทาํสัญญาประนีประนอมยอมความและขอถอน

ฟ้องบริษทัฯ แลว้เม่ือวนัท่ี 25 ตุลาคม 2566 
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เม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2566 Ground Property Pte. Ltd. ซ่ึงเป็นผูร่้วมทุนของบริษทั เอจี ทองหล่อ16 จาํกดั 

ไดย่ื้นคาํเสนอขอ้พิพาทต่อศาลอนุญาโตตุลาการระหว่างประเทศของไอซีซี (ICC International Court of 

Arbitration) เรียกร้องให้บริษัทฯ จัดสรรเงินกู้ยืมในสัดส่วนของบริษัท จาํนวน 565.11 ล้านบาท ตาม

เง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาการร่วมคา้ และให้บริษทัปฏิบติัตามสัญญาการร่วมคา้และสัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ซ่ึงระบุให้บริษทัฯ ตอ้งโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างให้แก่บริษทั เอจี 

ทองหล่อ16 จาํกดั ปัจจุบนัขอ้พิพาทน้ียงัอยูภ่ายใตก้ระบวนการทางอนุญาโตตุลาการ 

อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ ไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องและเช่ือมัน่ว่าผลเสีย

หายท่ีจะเกิดขึ้นจริงไม่เกินกว่าประมาณการหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งท่ีไดบ้นัทึกไวใ้นงบการเงิน 

22. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกิดขึน้ 

กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นในภายหนา้ดงัต่อไปน้ี 

22.1 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัในการจ่ายชาํระค่าซ้ือท่ีดินท่ีมี

วตัถุประสงคเ์พ่ือใชเ้ป็นท่ีตั้งโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในอนาคต ดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ไม่เกิน 1 ปี 1,433,646 1,597,217 1,433,646 1,507,646 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 579,175 579,175 579,175 579,175 

รวม 2,012,821 2,176,392 2,012,821 2,086,821 

ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินมดัจาํค่าท่ีดินสําหรับสัญญาจะซ้ือจะ

ขายท่ีมีภาระผูกพนัในการจ่ายชาํระค่าซ้ือท่ีดินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี เน่ืองจากฝ่ายบริหารคาดว่าจะ

ไม่สามารถเจรจาต่อรองขอขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินกบับุคคลหลายรายได ้

22.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงมีภาระผกูพนัในการจ่ายชาํระค่าห้องชุดตามสัญญาจะซ้ือจะ

ขายห้องชุดจาํนวน 129.33 ลา้นบาท และมีกาํหนดโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดตามสัญญาจะซ้ือจะขายทั้งหมด

ภายในเดือนมิถุนายน 2566 

22.3 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัในการจ่ายชาํระค่าก่อสร้างตาม

สัญญาก่อสร้างโครงการ จาํนวน 1,445.34 ลา้นบาท และ 1,446.65 ลา้นบาท ตามลาํดบั และบริษทัฯ มีภาระ

ผูกพนัในการจ่ายชาํระค่าก่อสร้างตามสัญญาก่อสร้างโครงการ จาํนวน 1,308.83 ลา้นบาท และ 1,310.14 

ลา้นบาท ตามลาํดบั 

22.4 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ มีภาระผูกพนัในการให้เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่

การร่วมคา้หลายแห่ง ตามเง่ือนไขในสัญญาการร่วมค้า จาํนวน 815.14 ล้านบาท และ 821.93 ล้านบาท 

ตามลาํดบั 
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22.5 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีภาระผูกพันในการจ่ายชําระค่าก่อสร้าง

สาํนกังานขาย 0.25 ลา้นบาท 

22.6 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ มีภาระผูกพนักบัธนาคารจากหนงัสือคํ้าประกนั

ท่ีธนาคารออกให้จาํนวน 7.24 ลา้นบาท ซ่ึงคํ้าประกนัโดยสินทรัพยก์ารเงินไม่หมุนเวียน 

22.7 ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะต้องจ่ายในอนาคตตาม

สัญญาเช่าดาํเนินงานและสัญญาบริการ ดงัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ไม่เกิน 1 ปี 2,282 4,439 1,987 3,861 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 4 1,236 4 1,236 

รวม 2,286 5,675 1,991 5,097 

23. การจัดประเภทรายการใหม่ 

ในระหว่างงวดบริษทัฯ ไดมี้การจดัประเภทบางรายการในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนและเกา้

เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2565 เพ่ือให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปัจจุบัน ซ่ึงไม่มี

ผลกระทบต่อกาํไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้น สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 

ก่อนจดั 

ประเภทใหม่ 

รายการ 

จดัประเภทใหม่ 

หลงัจดั 

ประเภทใหม่ 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2565    

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 58,852 630 59,482 

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ - (630) (630) 

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2565    

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 478,572 3,636 482,208 

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ - (3,636) (3,636) 
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 หน่วย : พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ก่อนจดั 

ประเภทใหม่ 

รายการ 

จดัประเภทใหม่ 

หลงัจดั 

ประเภทใหม่ 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2565    

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 58,852 630 59,482 

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ - (630) (630) 

สําหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2565    

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 478,572 3,636 482,208 

กลบัรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ - (3,636) (3,636) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 116,066 7,000 123,066 

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   ในการร่วมคา้ - (7,000) (7,000) 

24. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกงบการเงินจากคณะกรรมการของบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 8 มกราคม 

2567 
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